
 

 

 

 

 

 استراتژی توسعه شهری پذیری در بافت فرسوده شهر اصفهان با تأکید بر  تحلیل زیست

 

 اقتصاد، دانشگاه اصفهان، اصفهان، ایراناستاد گروه اقتصاد، دانشکده علوم اداری و  اله اکبری نعمت

 استادیار گروه اقتصاد، دانشکده علوم اداری و اقتصاد، دانشگاه اصفهان، اصفهان، ایران روزیتا مویدفر

 ، دانشکده علوم اداری و اقتصاد، دانشگاه اصفهان، اصفهان، ایرانیاقتصادعلوم ارشد  کارشناسی *فرزانه میرزائی خوندابی

 

 21/31/2031 پذیرش: 12/30/2031دریافت: 

پذییری در ایذن منذا ن، نیذاز بذه رویکذرد        های فرسوده و کیفیت پایین زیست های ناکارآمد در زمینه بافت سیاست چکیده:

تواند الگذوی    استراتژی توسعه شهری میکند. بدین منظور   های نوسازی و بهسازی را مطرح می نوینی در تهیه و اجرای برنامه

پییری در بافت فرسوده اصفهان به عنوان  ارزیابی زیستحاضر،  هدف پژوهش های فعلی باشد. برای جایگزینی برنامهمناسبی 

باشد. همچنذین نذوآوری آن     یکی از ارکان استراتژی توسعه شهری، برای استفاده از این رویکرد در نوسازی و بهسازی آن می

ه صورت مستقل از شهر، برای تهیذه برنامذه اسذتراتژی توسذعه شذهری      پییری بافت فرسوده ب در پرداختن به وضعیت زیست

 های مورد نیاز پذژوهش بذا اسذتفاده از پرسشذنامه     کاربردی است. داده ،تحلیلی و از نظر هدف -توصیفی ،است. روش پژوهش

وهش از توزیذ  و تکمیذل شذدند. در ایذن پذژ      4931هذای شذهریور و مهذر سذا       هذا در مذاه   این پرسشذنامه  گردآوری شدند.

نفر از ساکنان بافت فرسذوده   983استفاده شده است. نمونه جامعه آماری شامل Arc Gis و  SPSS ،EXCELافزارهای  نرم

های پژوهش، بافت فرسوده اصفهان با میانگین  اند. براساس یافته بندی شده انتخاب شده بوده است که به روش تصادفی  بقه

از لحاظ برخورداری از این شاخص استراتژی توسذعه شذهری وضذعیت     پییر نیست و ساکنان زیست ،-t 70/98 و آماره 13/2

محیطی آن در وضعیت نامطلوبی هسذتند و   اند. همچنین هر سه بعد اقتصادی، اجتماعی و زیست آن را مطلوب ارزیابی نکرده

پییری یکسان نیست  ین محدوده، شرایط زیستتری داشته است. در تمامی نقاط ا در این بین، بعد اجتماعی، وضعیت بحرانی

بافذت فرسذوده   ن،  شود. در این میذا   داری دیده می پییری تفاوت معنی گانه آن از نظر زیست بین بافت فرسوده منا ن پانزدهو 

 پییری بیشتری داشته است.  منطقه نه نسبت به یازده و چهار و بافت فرسوده منطقه سه نسبت به منطقه یازده، زیست

 پییری، بافت فرسوده، استراتژی توسعه شهری، نوسازی و بهسازی، شهر اصفهان زیستواژگان کلیدی: 

 ,JEL :R58, O47, N95, I25 L39بندی  طبقه

 

 

 

 

 

 f.mirzaie92@gmail.com :نویسنده مسئو  *

 99-37 ،((24 پیاپی)4)6 شهری، مدیریت و اقتصاد پژوهشی -علمی فصلنامه

 www.iueam.ir 
 ISC ،EconLit ،Econbiz، SID، Google Scholar، Noormags ،Magiran ،Ensani ،RICeST ،Civilicaنمایه در 

پژوهشی  -فصلنامه علمی 2913-2807شاپا:   
 اقتصاد و مدیریت شهری
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 مقدمه -2

امروزه بذا رشذد روزافذزون شهرنشذینی، مشذک ت      

گیذر شذهرهای    بیش از هذر زمذان دیگذری دامذن     ،شهری

ونقذل شذهری،    . مشذکل مسذکن، حمذل   ده استشکشور 

هذذای مربذذوط بذذه  آلذذودگیمحیطذذی و  کمبودهذای زیسذذت 

هذذای مشخصذذی از ایذذن مشذذک ت هسذذتند.    نمونذذه آن،

 هذذای ایذذن مشذذک ت بذذا تاریرگذذیاری بذذر تمذذامی جنبذذه 

ی زنذذدگی شهرنشذذینی را  منطقذذ روابذذط شهرنشذذینی،

 نابسذذامان نمذذوده و کیفیذذت کلذذی و قابلیذذت زنذذدگی در 

آنهذذا را بذذه شذذدت کذذاهش داده و زمینذذه ناپایذذداری در   

 (. 4982عربشاهی، است )آنها را فراهم کرده 

های حائز اهمیت در شذهرها کذه هذم     یکی از جنبه

علت و هم معلو  بسیاری از معض ت شهری است، بافت 

باشد. ماهیت بافذت فرسذوده، هرگونذه     فرسوده شهری می

کنذد     اعتبذار مذی   توجهی به آن را از جهات مختلف بی بی

زیذرا هذذم از لحذذاظ فرهنگذذی، خاسذذتگاه شذذهر امذذروزی و  

دگذذاری از فرهنذذت و تذذارین پیشذذین اسذذت، از لحذذاظ   یا

هذای   اجتماعی چه در صورت متروک شدن و چه کاربری

هذا   نامتناسب، بخشی از جامعذه و ضذامن زنذدگی انسذان    

است، از لحاظ کالبدی بذا وجذود همذه فرسذودگی هنذوز      

نظیذذری اسذذت   دارای ارزش معمذذاری و شهرسذذازی بذذی 

 (. 4931)پوراحمد و زارعی، 

و فرسذذذذوده شذذذذهری، بذذذذر  منذذذذا ن فشذذذذرده

هذای مذدیران شذهری تاریرگذیار هسذتند و       گیری تصمیم

هذای آنهذا بذه بهبذود شذرایط و       بخش مهمذی از فعالیذت  

راهکارهای مناسبی برای افزایش شرایط زنذدگی در ایذن   

 . (Wang et al., 2007)منا ن اختصاص یافته است 

محیطی پذایین   ها معمولاً از کیفیت زیست این بافت

های ناشی  یربهداشتی رنج برده و گاهی آلودگیو فضای غ

آوری زباله در  های سطحی، سیستم فاض ب و جم  از آب

شذذود. سذذکونت غیرم ذذاز، نسذذبت بذذالای   آنهذذا دیذذده مذذی

هذای رفتذاری و    استی ار، شیوع اعتیاد و انواع ناهن ذاری 

بزهکاری و نذاامنی بذه ویذژه بذرای کودکذان و بذانوان، از       

باشذذد )ایذذزدی،   فرسذذوده شذذهرها مذذیهذذای بافذذت  ویژگذذی

ها موجذب شذده اسذت کذه ایذن       (  لیا این نارسایی4987

منا ن نسبت به سایر منا ن شهری، از کیفیذت زنذدگی   

 پییری در آنها کاهش یابد. تری برخوردار باشند و زیست پایین

اهمیذذت و ضذذرورت ایذذن پذذژوهش در دو زمینذذه    

کذه   یذن موضوعی و موضعی قابل بحث است. با توجه بذه ا 

هذای کلذی اقتصذادی، اجتمذاعی و      پییری، ویژگذی  زیست

توانذد بذه     دهد، مذی   محیطی یک ناحیه را نشان می زیست

ریزی توسذعه   عنوان ابزاری قدرتمند برای نظارت بر برنامه

اجتمذذاعی، بازشناسذذی راهبردهذذای قبلذذی و  راحذذی     

های آینده استفاده شود. از  رف دیگر، اصذفهان،   سیاست

است که جمعیت ساکن در بافت تذاریخی   شهری تاریخی

و فرسوده خود را به علذت کمبذود امکانذات و خذدمات و     

دسترسذی مناسذب، از دسذت داده کذه ایذن امذر بذه         عدم

فرسایش و متروک شدن بسیاری از بناها ان امیده اسذت.  

رویه شهر و با تبذدیل   از  رف دیگر با رشد و گسترش بی

اکوسیسذتم   ،و اراضذی هذا   و تغییر کاربری بسیاری از بذا  

محیطذی    بیعی آن به هم خورده و دچار بحذران زیسذت  

 شده است. 

و  یزیر مهکارآمد در عرصه برنانای ها تسایاتخاذ س

 یهذا  بافذت  یبهسذاز  ونوسازی  نهیدر زمی شهر تیریمد

بخذش   یو ناکارآمذد  یفرسودگ موجب جیبه تدر رسوده،ف

شذهرها و   ینیاو م یمرکز هستهی ها از بافت یتوجه قابل

 یها بافت ژهیبه و یشهری ها بافت نیب دیتضاد شد  ادیا

شذهرها   یخدماتی در نقش عملکرد راتییکه با تغ دیجد

 نیذ ا با فرسوده که توان تطابن یها ند، با بافتا شده  ادیا

 بذر  عذ وه  هذا  بافذت  ینا است. دهشاند،  هرا نداشت راتییتغ

را  یشهری فضا کیفیت ،کالبدی مشک ت و مسائل وجود

 بذا ی شهر یو حضور انسان را در فضاها اند هادتنز  د زین

 (.4937)س ادی و محمدی،  اند رو ساخته همعضل روب

های نوسازی و بهسازی  توان جایگاه برنامه  زمانی می

انذدازی   هذای فرسذوده را مشذخص کذرد کذه چشذم       بافت

مناسب برای توسعه شهر داشته و بذه راهبذردی مناسذب    

 دسذذت یافتذذه باشذذیم بذذرای توسذذعه و پایذذداری شذذهر   

راهبذرد توسذعه   کذه   توجه به ایذن با  (.4983زاده،  )عبدلعلی
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 03 ذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ فرزانه میرزائی خوندابیمویدفر،  روزیتا، اله اکبری نعمت/  ...پییری در بافت فرسوده شهر اصفهان  تحلیل زیست

 

ریزی شهری است که  برنامه شکل کامل و پیشرفتهشهری، 

ر اسذذتفاده شذذود، توانذذد در شذذهر یذذا بخشذذی از شذذه   مذذی

نوسازی و بهسذازی  برای  یکارگیری راهبرد توسعه شهر به

اگذر شذهرها و    .هذای فرسذوده، کارگشذا و مفیذد اسذت      بافت

کشورشان  شهرهای کوچک بخواهند رفاه ساکنان و شهروندان

پایذدار و کذاربردی    ،را افزایش دهند، باید در چهار جنبذه 

CDSباشند که به این چهار ویژگذی، اصذو  یذا ارکذان     
4 

و پذییری   پذییری، بانذک   پذییری، رقابذت   شود: زیست  گفته می

 .(World Bank, 2000)حکمرانی خوب شهری 

راهبرد توسعه شهری، سه هدف عمده  یعنی رشذد  

ادی، کاهش مستمر فقر و بهبود مذدیریت شذهری را   صاقت

در این راهبرد پذ  از شناسذایی وضذعیت     کند.  دنبا  می

بذه   دسذتیابی هذای   موجود و ترسیم وضعیت مطلذوب، راه 

شذود. بنذابراین     وضعیت مطلوب، شناسایی و  راحی مذی 

یکی از نخستین اقدامات لازم در راهبرد توسذعه شذهری،   

شناسایی وضعیت موجود است. از  رفی وضعیت موجذود  

 کذذان بافذذت فرسذذوده، مسذذتلزم ارزیذذابی سذذط  ار    

CDSهذا من ذر بذه تحقذن      باشد که دسذتیابی بذه آن    می

بنذابراین  شذود.    اهداف استراتژی توسعه شذهری نیذز مذی   

پذییری   این پژوهش، تحلیل وضعیت کنونی زیسذت هدف 

)به عنوان یکذی از ارکذان اسذتراتژی توسذعه شذهری( در      

بافذت فرسذذوده شذهر اصذذفهان و مقایسذه بافذذت فرسذذوده    

پذییری بذه    گانذه آن از نظذر سذط  زیسذت     منا ن پانزده

منظور استفاده از این رویکرد در نوسذازی و بهسذازی آن   

با توجه بذه ایذن اهذداف، سذ الات پذژوهش بذه       باشد.   می

 ترتیب عبارتند از:

پذییری   بافت فرسوده شهر اصفهان از نظر زیسذت  -

 چه وضعیتی دارد؟

گانذه شذهر    در بین بافت فرسذوده منذا ن پذانزده    -

پذییری   ن کدام یک نسذبت بذه سذایرین، از زیسذت    اصفها

 بیشتری برخوردار است؟

 

 

                                                           
1- City Development Strategy  

 پیشینه تحقیق   -1

 الف( مطالعات خارجی

(، در پژوهشذی بذا   2744منش و همکذارانش )  رسولی

بذه   در مالزی مقایسه تعاریف اتحادیه شهرها و بانک جهانی

این موضوع پرداختنذد کذه اصذط ح پایذداری در اشذکا  و      

منظور کنذار آمذدن بذا     گردد. به  تعاریف مختلفی استفاده می

محیطی  چهار دهه از مشک ت اقتصادی، اجتماعی و زیست

جهانی، توسذعه پایذدار بایذد بذه عنذوان یذک اصذل توسذط         

های ملی و محلی به تصذویب   المللی، دولت های بین سازمان

رویکردهای جدید در مدیریت شذهری   ،دیگر  رفد. از برس

کار گرفته شذوند.   باید به منظور دستیابی به توسعه پایدار به

اگرچه استراتژی توسعه شهری و توسعه پایدار در بسذیاری  

شذود، در ایذن مقالذه دو      های مختلذف تعریذف مذی    از زمینه

های توسعه شذهری مطذرح شذده     تعریف خاص از استراتژی

اتحادیه شهرها و بانک جهانی به منظور دستیابی بذه  توسط 

 توسعه پایدار بیان و تحلیل شده است.

 ،( در گزارشذی 2744) 2واحد ا  عات اکونومیسذت 

شهر از کشورهای مختلف دنیا در سا   417بندی  به رتبه

پییری پرداخته است. ایذن   زیستشاخص براساس  2744

ان ذام شذده   عامل کمذی و کیفذی    97بندی براساس  رتبه

نذد:   ا است که این عوامل در پنج  بقه کلذی قذرار گرفتذه   

های بهداشتی، فرهنت و  ربات )محیط اجتماعی(، مراقبت

بندی، شهر  ها. در این رتبه محیط، تحصی ت و زیرساخت

پییرترین شهر و شهر  ملبورن در استرالیا به عنوان زیست

شذهر،  تذرین   هراره در زیمباوه به عنوان غیرقابذل زیسذت  

اند. نتایج ایذن پذژوهش نشذان دادنذد کذه       بندی شده رتبه

شهرهای دارای امتیاز بذالاتر، غالبذاً شذهرهایی بذا انذدازه      

متوسط، در کشورهای رروتمند و تذراکم جمعیذت نسذبتاً    

 اند.   پایین بوده

در پژوهشذی بذا اسذتفاده از مذد       (2744) 9سانت

  به شناسایی عوامذل مذ رر بذر سذط     ،معادلات ساختاری

زیسذت،  ‎پییری پرداخته و سه متغیر کیفیت محیط زیست

                                                           
2- Economist Intelligence Unit 

3- Song 
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امکانات عمومی و توسعه اقتصذادی را بذه عنذوان عوامذل     

گیری ایذن سذه    پییری معرفی و برای اندازه م رر بر زیست

های آماری اسذتخرا    متغیر کمی را از سالنامه 21متغیر، 

 281کرده است. نمونه مورد اسذتفاده پژوهشذگر، شذامل    

دهنده تذاریر   چین بوده است. نتایج پژوهش نشانشهر از 

تذاریر   پذییری و عذدم   مستقیم توسعه اقتصادی بر زیسذت 

پذییری   زیست و امکانات عمومی بر زیسذت  کیفیت محیط

تاریر این دو متغیر را کیفیت پایین  بوده که وی علت عدم

متغیرهای مورد اسذتفاده و کوچذک بذودن ح ذم نمونذه      

 دانسته است.

 بررسذی  بذه  ،در پژوهشذی تحلیلذی   (2746کاشف )

 بذا  کذه  پرداختذه  مختلفذی  نظذری  هذای  و جریان  پیشینه

پذییر در ارتبذاط اسذت. در ایذن      زیسذت  شذهرهای  مفهوم

ریذزی   های علمی از رشته معماری و برنامذه  پژوهش، سازه

کذه شذهرها    غیرههای معروف فرهنت و  شهری با شاخص

 جذذیابیت و خذذدمات زنذذدگی، را براسذذاس اسذذتانداردهای

 داده قذرار  هذم  کنذار  کنذد  مذی  بنذدی  رتبه شان المللی بین

 ایذذن از ای مقایسذذه تحلیلذذی ویهمچنذذین . انذذد شذذده

 پذذییری زیسذذت از متفذذاوتی درک و متنذذوع رویکردهذذای

  راحی، در موجود تنوع به غنا و که دهد  می ارائه شهری

ایذن   .دارد بستگی بندی رتبه فعلی ابزارهای و ریزی برنامه

 وضذعیت،  مذورد  در تذا  کنذد  مذی  ت ش نهایت پژوهش در

 پذذییری اسذذت زیسذذت ممکذذن کذذه فراینذذدهایی و شذذرایط

  .روشنگری کند ،ببرد بالا را شهری مختلف های موقعیت

 های داخلی ب( پژوهش

 منظذور  هبذ ( پژوهشی 4939لو و همکارانش ) عیسی

پذییر و   هذای جوامذ  روسذتایی زیسذت     شناسایی شاخص

هذذای  ایذذن شذذرایط در وضذذ  موجذذود سذذکونتگاهارزیذذابی 

روستایی بخش کهک شهرستان قذم ان ذام دادنذد. روش    

تحلیلی و جامعه آماری کلیه سذاکنان   -توصیفی ،پژوهش

روسذذتای بخذذش کهذذک بذذوده کذذه بذذه روش    3دائمذذی 

ای انتخاب شذده اسذت. نتذایج     گیری تصادفی  بقه نمونه

هذای اقتصذادی، نقذش     پژوهش نشان دادند کذه شذاخص  

پییری در نواحی روستایی  بسزایی در تعیین میزان زیست

این بخش داشته است. بذه عذ وه نتذایج آزمذون مقایسذه      

کذه بذا وجذود اینکذه      ندها نیز نشان داد تعقیبی سکونتگاه

برخذذی از روسذذتاها دارای امکانذذات و خذذدمات بیشذذتری  

تذری   پذییری در سذط  پذایین    هستند، اما از لحاظ زیست

انذد.   تذر قذرار گرفتذه    جمعیذت  تایی کمنسبت به نقاط روس

سذذران ام رفذذ  معضذذ ت اقتصذذادی و توانمندسذذذازی     

پذذذییری  تذذذرین عامذذذل زیسذذذت  روسذذذتاییان را اصذذذلی

 اند.  های روستایی دانسته سکونتگاه

(، پژوهشذذی بذذرای 4931پوراحمذذد و همکذذارانش )

های اسذتراتژی   تحلیل وضعیت پیرانشهر براساس شاخص

ان ذذام دادنذذد. روش پذذژوهش،   (CDS)توسذذعه شذذهری 

هذذا نیذذز بذذه  آوری داده تحلیلذذی و روش جمذذ  -توصذذیفی

صورت میدانی و با استفاده از ابزار پرسشنامه از سه گروه 

جامعه آماری یعنی شهروندان، مسئولان و نخبگذان بذوده   

و  SPSSافزارهذای   از نذرم  ،هذا  منظور تحلیل داده  است. به

Lisrel  پژوهش نشان دادند که . نتایج شده استاستفاده

هذای   هر سه گروه، وضعیت پیرانشهر را از لحاظ شذاخص 

CDSها بذا   اند. تفاوت دیدگاه گروه ، مطلوب ارزیابی نکرده

حذاکی از وجذود تفذاوت معنذادار      4استفاده از آزمون مانوا

ای که بین دیدگاه  های شهری است  به گونه دیدگاه گروه

بذذه جذذز  CDSهذذای  شذذاخص همذذه هذذا در مذذورد گذذروه

 داری وجود دارد. تفاوت معنی ،حکمروایی

(، پژوهشذذی در 4931ایراندوسذذت و همکذذارانش ) 

پذییر و   زمینه شناسایی مشخصات جوام  شذهری زیسذت  

پییری بخش مرکزی قم ان ام دادند. روش  ارزیابی زیست

تحلیلذذی بذذوده و همچنذذین   -توصذذیفی ،ایذذن پذذژوهش 

های اسنادی، پیمایشی و میدانی نیذز ان ذام شذده     بررسی

است. نتایج پژوهش نشذان دادنذد کذه از لحذاظ شذاخص      

اجتماعی، برابری و عدالت دارای وضعیت مناسبی اسذت.  

از لحاظ اقتصادی، مطلوبیت مکانی )دسترسذی مناسذب(   

جذایی   ههای جاب مساکن بخش مرکزی باعث کاهش هزینه

پذییری   هذای مسذکن، اسذتطاعت    شده اما در مقابل هزینه

واقعی مساکن این بخش را تحت تاریر قرار داده اسذت. از  

                                                           
1- Manova 
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 03 ذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ فرزانه میرزائی خوندابیمویدفر،  روزیتا، اله اکبری نعمت/  ...پییری در بافت فرسوده شهر اصفهان  تحلیل زیست

 

محیطی نیز هر سذه عامذل هذوا، آب و صذوت      نظر زیست

نسبت به معیارها و استانداردهای مشذخص شذده فاصذله    

 داشته است.

(، 4933و همکذذارانش )ابذذراهیم حصذذاری رشذذیدی 

پییری منطقذه   شناخت وضعیت زیست نظورم بهژوهشی پ

شهری تبریز ان ام دادنذد. بذرای دسذتیابی بذه ایذن      ‎ک ن

پیمایشذی و ابذزار    -گیذری از روش کتابخانذه   هدف با بهره

نفذذر از سذذاکنان منطقذذه را بذذه روش    981پرسشذذنامه، 

انذد. نتذایج پذژوهش     گیری احتمالی، ارزیذابی کذرده   نمونه

شذهری تبریذز بذا     کذ ن پییری منطقه  نشان دادند زیست

، در حذذد متوسذذط قذذرار t  03/1و آمذذاره 86/2میذذانگین 

داشذذته اسذذت. همچنذذین در تمذذامی نقذذاط آن، شذذرایط   

شذهری  ‎پییری یکسان نیست و بین منطقذه کذ ن   زیست

پییری، تفاوت معنذاداری دیذده شذده     تبریز از نظر زیست

اسذذت، در ایذذن میذذان، در شذذاخص اقتصذذادی، اخذذت ف   

منطقذذه مذذورد مطالعذذه بذذیش از سذذایر پذذییری در  زیسذذت

 ها است. شاخص

( پژوهشذی در زمینذه   4933شماعی و همکارانش )

پییری در بافذت فرسذوده زن ذان     شناخت وضعیت زیست

و  تحلیلذی  -های توصذیفی  ان ام دادند. در این پژوهش از روش

پیمایشذذی و ابذذزار پرسشذذنامه اسذذتفاده شذذده و ا  عذذات 

هذذای عذذاملی،  تحلیذذلکذذارگیری  گذذردآوری شذذده بذذا بذذه 

 SPSSافذذزار  رگرسذیون و تحلیذل مسذذیر در محذیط نذرم    

. نتذذایج پذذژوهش نشذذان دادنذذد   وتحلیذذل شذذدند  ت زیذذه

های مدیریتی، سهم بیشذتری در تاریرگذیاری    زیرشاخص

پییری بافت فرسذوده شذهر زن ذان دارد.     بر میزان زیست

پذییری نشذان    همچنین نتایج تحلیل رگرسذیونی زیسذت  

پذییری بافذت فرسذوده     ن عوامل، زیسذت دادند که در میا

شهر زن ان، بیشذترین مقذدار همبسذتگی را بذا شذاخص      

که تحلیل مسیر نیز نشانگر آن است  اجتماعی دارد  چنان

 ذذور  کذه شذاخص اجتمذذاعی در میذان سذایر عوامذذل، بذه     

 پییری داشته است.  مستقیم بیشترین ارر را بر زیست

ات دهذد، مطالعذ    بررسی پیشینه پژوهش نشان مذی 

پییری، بیشتر بر شذهرهای بذزرو و نذواحی     درباره زیست

روستایی متمرکز است و به نواحی فرسذوده کمتذر توجذه    

شده است. اسذتراتژی توسذعه شذهری نیذز بیشذتر بذرای       

شهرها مطرح بذوده اسذت. بنذابراین، بررسذی تئذوریکی و      

اندیشذی   تواند عمن  کیفی در این زمینه می -تحقین کمی

پییری و استراتژی  افت فرسوده، زیستلازم بین مفاهیم ب

هذای   سذاز پذژوهش   توسعه شهری را افزایش دهد و زمینه

عمین در حوزه مدیریت و آمایش بافذت فرسذوده شذهری    

 باشد.   

 

 مبانی نظری   -0

 بافت فرسوده

در  های فرسذوده،  ترین تعریف نظری از بافت رسمی

شذورای عذالی شهرسذازی و     4981یکی از مصوبات سا  

مراد از فرسودگی، کاهش کارآمدی »آمده است:  معماری

هذای   و کارایی یک بافت نسبت به کارآمذدی سذایر بافذت   

شهری است. فرسودگی بافت و عناصر درونی آن به سبب 

گیری آن بافت  فقدان برنامه توسعه و نظارت فنی بر شکل

آید. پیامد فرسذودگی در نهایذت، بذه از بذین      به وجود می

شذود کذه     هان شهروندان من ر مذی رفتن منزلت آن در اذ

از جملذذذه کذذذاهش یذذذا فقذذذدان   در اشذذذکا  گونذذذاگون

هذذای کالبذذدی،  پذذییری، ایمنذذی و نیذذز نابسذذامانی زیسذذت

قابل دریافت و شناسایی  ،اجتماعی، اقتصادی و تاسیساتی

هذای   فرسودگی در این تعریف، توسذط سذاختمان  « است.

بذه   عذر  بذا سذاکنان متعلذن     قدیمی و ناپایدار، معبر کم

درآمذذد و دارای مشذذک ت اجتمذذاعی، تعریذذف   بقذذه کذذم

 (.4983شود )عندلیب،   می

های فرسوده به دلیل معض تی ماننذد: سذط     بافت

پایین کیفیت زندگی، کاهش امنیت، مشک ت ترافیکذی،  

دفاع، ترس، بالا بودن جرم و جنایت، نیازمنذد   فضاهای بی

استراتژی بنیادین برای تغییرات اساسی در ابعاد کالبدی، 

اجتماعی، اقتصادی، محیطی و ... هسذتند. تغییراتذی کذه    

منظور رف   های گزاف به اغلب در بلندمدت با صرف هزینه

مشک ت فوق از سوی نهادهای عمومی با تاکیذد بذر سذه    

را و مهندسذی و در نظذر داشذتن نیذاز     عامل آموزش، اجذ 
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  بنذابراین  (Day et al., 2007)گیرد   ساکنان صورت می

منظور پیشذگیری از عواقذب نذامطلوب و گذاه غیرقابذل       به

هذای فرسذوده    جبران این معضل، مداخله صحی  در بافت

 (.4932شهری، ضروری است )کاکاوند و همکاران، 

بذرای   ریزی شذهری  در اصط ح شهرسازی و برنامه

های قدیمی و  تر بافت بهبود مراکز شهری یا به  ور دقین

معمولاً فرسوده شهری، راهکارهذا و مذداخ ت گونذاگونی    

شوند. انواع مداخله براساس میزان وفاداری بذه    مطرح می

 (:4989گیشته عبارتند از )خاکساری، 

الف( بهسازی: ای اد شرایط زیست معقو  و آمذاده  

ای معیشتی سالم و مولد در شهر کردن بستری مناسب بر

 (.4908و شهرنشینی است )شیعه، 

 کذه  اسذت  ب( نوسازی: ت دید بناها و فضاهای شهری

، های فرسذودگی، ویرانذی   از  رین اقدامات یا فرایندی، نشانه

 (.4983 ،رود )شماعی و پوراحمد رونقی و رکود از بین می بی

 و ای ذذاد پیشذذینه کامذذل  ( بازسذذازی: دگرگذذونی

آرذار   برچیذدن  آن بذا  عناصذر  یذا  بافت در جدید شرایطی

دنبذا    جدیذد را  وسذازهای  ساخت ای اد است که گیشته

 (.4986 حبیبی و مقصودی،) کند می

  (CDS)راهبرد توسعه شهری 

و با  4333رهیافت استراتژی توسعه شهری از سا  

حمایذذت بانذذک جهذذانی و سذذک  بذذا همکذذاری نهادهذذای  

های انسانی سازمان  مرکز سکونتگاهالمللی دیگر نظیر  بین

در کشذذورهای  2و تشذذکیل نهذذاد ائذذت ف شذذهرها  4ملذذل

 (.4983کار گرفته شد )صادقی،  مختلف، به

ابذذزاری بذذرای  ،(CDS)اسذذتراتژی توسذذعه شذذهری 

توسذذعه منذذا ن فقیذذر شذذهری اسذذت. ایذذن رویکذذرد،      

مشارکتی برای شهرهایی است که با بحران گیری   تصمیم

افزایش رقابت و اعما  فشار بر پایذداری  فقر شهرنشینی، 

رو هستند و چارچوبی برای رشد  محیطی و اقتصادی روبه

فراهم  هایی اقتصادی، پایداری و برابری با اعما  استراتژی

 . (UMP, 2002)آورد   می

                                                           
1- The United Nations Center for Human Settlements 

(Habitat) 

2 -Cities Alliance 

ای بذذا  در واقذذ  اسذذتراتژی توسذذعه شذذهری، برنامذذه

ماهیت راهبردی است که توأمان بر تهیه و اجذرای سذند   

ای اسذت کذه در آن،    کند. سذند مزبذور، وسذیله     کید میتا

کار گرفته شذده و هذدف اصذلی     های مشارکتی به تکنیک

آن، تامین توسعه پایدار شهری از  ریذن ای ذاد فرفیذت    

اندازسازی مشارکتی و اقدام همگانی  اجتماعی برای چشم

اندازی مشترک به  است. از  رفی این سند براساس چشم

ت اداره و مذدیریت شذهری، افذزایش    منظور ارتقای کیفیذ 

گیاری به منظور افذزایش نذرا اشذتغا  و کذاهش      سرمایه

شود تا رشد شهرها متضمن عذدالت    پایدار فقر تدوین می

اجتماعی باشد که این امر از  رین همکذاری و مشذارکت   

افراد جامعذه در راسذتای ارتقذای کیفیذت زنذدگی همذه       

  (.4931اران، شود )پوراحمد و همک  شهروندان میسر می

 اصو  استراتژی توسعه شهری عبارتند از:

 پییری زیست -

پییری: یکی از اجزای کلیدی در مطالعذات   رقابت -

، تحلیل توان رقابت اقتصادی شهر در CDSهای  و تحلیل

ای اسذت. بذه عبذارتی،     المللی، ملذی و منطقذه   سطوح بین

 تدوین راهبرد توسذعه و متعاقبذاً تذدوین برنامذه اجرایذی،     

رو   مستلزم تعیذین مزیذت رقذابتی شذهرها اسذت. از ایذن      

هذا و   تحلیل بستر اقتصادی شهر به منظور ارزیذابی قذوت  

هذای آن در مقایسذه بذا دیگذر شذهرهای منطقذه و        ضعف

هایی است که شهر در آن،  کشور با هدف شناسایی گوشه

مزیذذت رقذذابتی داشذذته و قذذادر خواهذذد بذذود بذذرای ارائذذه  

و  بذازار فذراهم نمایذد )گلکذار    محصولات و خدمات خود، 

 (.4989، آزادی

براساس تعریذف بانذک جهذانی،     حکمرانی خوب: -

هذا در   حکمرانی خوب، بر شمو  و نمایندگی تمذام گذروه  

جامعه شهری دلالت دارد  همچنان کذه بذر پاسذخگویی،    

یککارچگی و شفافیت اقدامات دولت محلی برای تعریف و 

عنی حکمرانی یک پیگیری اهداف مشترک دلالت دارد  ی

هذای سذاختار و اررگذیاری     تذوان در شذاخص    شهر را مذی 

رسانی، اسذتق   دولذت محلذی، همذاهنگی درون      خدمت

 [
 D

O
I:

 1
0.

29
25

2/
iu

ea
m

.6
.2

1.
33

 ]
 

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

34
52

87
0.

13
96

.6
.2

1.
3.

0 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 iu

ea
m

.ir
 o

n 
20

25
-1

2-
07

 ]
 

                             6 / 18

http://dx.doi.org/10.29252/iueam.6.21.33
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23452870.1396.6.21.3.0
https://iueam.ir/article-1-850-fa.html


 03 ذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ فرزانه میرزائی خوندابیمویدفر،  روزیتا، اله اکبری نعمت/  ...پییری در بافت فرسوده شهر اصفهان  تحلیل زیست

 

فذرد   دولتی و شفافیت دولت محلی مشاهده کرد )نوروزی

 (.4939و همکاران، 

پییری: بر س مت مالی شهر در اداره منذاب    بانک -

پذییر دارای   بانکها اشاره دارد. یک شهر  درآمدی و هزینه

سیستم درآمد و مخار  محلی شفاف و از درون سذازگار،  

بینذی، شذرایط    دولتذی شذفاف و قابذل پذیش     انتقالات بین

هذذای  هذذا، تکنیذذک محتا انذذه بذذرای اسذذتقرا  شذذهرداری

حسابداری مالی پییرفته شذده، فراینذد مذدیریت دارایذی     

های شفاف در تهیه کالا و خذدمات و رویکذرد    سالم، روش

ی )با در نظر گرفتن مسائل مهذم اجتمذاعی( اسذت.    ت ار

همچنین یک رویکرد ت اری، شر ی لازم برای مشارکت 

سذازی مشذروط خذذدمات    بخذش خصوصذی یذا خصوصذذی   

 (. World Bank, 2001)شهری است 

 پذیری زیست

بذه دوران یونذان    پییر، خاستگاه مفهوم شهر زیست

مفهذوم   گردد که افرادی در پی ایدئولوژی و‎ باستان بازمی

پذییری از یذک سذو     عدالت و انصاف بودند. مفهوم زیسذت 

دهنده جاذبه و تاریر قوی شهری است امذا از سذوی   ‎نشان

دیگر، ارتبا ات و تاریرگیاری شهر را از  رین بذه دسذت   

شذدت   ،گیاری، منذاب  فرهنگذی و انسذانی    آوردن سرمایه

 .(4939نژاد و همکذاران،   بیشتری خواهد بخشید )حاتمی

یری فزاینذذده منذذا ن شذذهری، روشذذی بذذرای  پذذی زیسذذت

منا ن جلوگیری از آلودگی و حفافت از مناب   بیعی در 

 (.Saitluanga, 2014)شهری و پیرامون آنها است 

پذذییری در مفهذذوم اصذذلی و کلذذی خذذود،    زیسذذت

دستیابی به قابلیت زندگی است و در واقذ  دسذتیابی بذه    

است. بذه  ریزی شهری خوب و مکان پایدار  کیفیت برنامه

 ،پذییر  پذییری و اجتمذاع زیسذت     ور کلی، تعاریف زیست

که توسط  هستندم موعه متنوعی از موضوعات مختلفی 

اصو  راهنما مانند: دسترسی، برابذری و مشذارکت بیذان    

پذییری بذر مبنذای     که مفاهیم مربوط به زیسذت  شوند می

پذییری و   در بسیاری از متون، زیست گیرند.  آنها شکل می

کیفیذت  . انذد  دگی به صورت مترادف بیان شذده نکیفیت ز

ها  به میزان دسترسی آنها به زیرساخت ،زندگی شهروندان

بهداشذت(، غذیا، هذوای پذاک،     ونقل، ارتبا ات، آب و  )حمل

هذا   فضذای سذبز و پذارک   ، کننذده ‎ مسکن مناسب، شغل راضی

بذه   ،یذک سذکونتگاه   پذییری  بستگی دارد. همچنذین زیسذت  

میذذزان دسترسذذی سذذاکنان آن بذذه مشذذارکت در فراینذذد  

منظور تامین نیازهایشان نیز بستگی دارد  گیری به تصمیم

(Timmer et al., 2005.) 
پذییر بایذد امذن، جذیاب، دارای      یک مکذان زیسذت  

پیوستگی و انس ام اجتماعی، امکانات آموزشی، مسذاکن  

خرید متنوع و قابل استطاعت، فضاهای عمومی باز، مراکز 

محلذذی، خذذدمات سذذ مت و بهداشذذت مناسذذب، پایذذداری 

محیطی، امکانات و تسهی ت فرهنگذی و تفریحذی،    زیست

ی هذا  ونقذل عمذومی مناسذب و بهینذه و زیرسذاخت      حمل

سذذواری باشذذد   روی و دوچرخذذه مناسذذب بذذرای پیذذاده  

(Hankins & Power, 2009.) 

دو رو  ،پییری سکه زیست(، 2772) 4به اعتقاد ایوانز

یکذذذی از آن دو و پایذذذداری  ،دارد کذذذه ابذذذزار معیشذذذت

یعنذی   ،روی دیگذر آن اسذت. ابذزار معیشذت     ،شناسانه بوم

ای کذه   ها به اندازه کافی به مسکن آبرومندانه که شغل این

و  باشذذداجذذاره آن متناسذذب بذذا دسذذتمزد باشذذد، نزدیذذک 

دسترسی بذه خذدماتی کذه زیسذتگاه سذالم را بذه وجذود        

. ابزار معیشت نیز باید پایدار باشد. اگر شودآورد، مهیا   می

تقاضا برای شغل و مسکن از تخریب محیط شهر برآورده 

شود، مساله ابزار معیشت به صذورت واقعذی حذل نشذده     

است. ابزار معیشت از  رین تخریب و فرسایش محیطذی  

خواهد به کیفیت زنذدگی دسذت پیذدا کنذد  در واقذ         می

که ناچارند فضای سبز و هوای پاک را شهروندانی هستند 

پذییر   با دستمزدهایشان معاوضه کنند. یک شهر برای زیست

در حذالی کذه    اید هر دو روی سکه را داشته باشد ب بودن

کنذد، از   ابزار معیشذت را بذرای شذهروندانش فذراهم مذی     

 .کندحفافت مزیست نیز  کیفیت محیط

 تقسذیم  هذم  بذه  وابسذته  بعذد  سذه  به پییری زیست

 اقتصذذاد،. زیسذذت محذذیط و اجتمذذاع اقتصذذاد،: شذذود  مذذی

 مذردم  سذ متی  برای و بوده درآمد و کننده مشاغل تامین

                                                           
1- Evans  
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و  مسذذکن( و پوشذذاک خذذوراک، )تذذامین اسذذت حیذذاتی

 ماننذد  بذالاتر  سذطوح  نیازهذای  تذامین  بذرای   ذور  همین

 اسذتفاده  باید زمان هم. تفریحات است و بهداشت آموزش،

 باشذد  نحذوی  بذه  زیست محیط در مناب  موجود از اقتصاد

 و حذا   هذای  نسل برای کافی مناب  وجود از ا مینان که

 اسذت  زیرسذاختی  زیست، محیط. باشد داشته وجود آینده

 ارتباط و زباله دف   بیعی، فرفیت مناب  کننده تامین که

 اجتمذاعی  بهزیسذتی  است اما  بیعی محیط و انسان بین

 منذذاب  فضذذایی و اجتمذذاعی توزیذذ  ،عذذدالت بذذه وابسذذته

 و نیذذز عادلانذذه نحذذوی بذذه محیطذذی زیسذذت و اقتصذذادی

 محسذوب  را شذهروندان  همذه  کذه  حکومتی های سیستم

از  برابذر،  هذای  فرصذت  و فذردی  آزادی. باشد ی، منماید می

 اگر. هستند اجتماعی بهزیستی دهنده تشکیل مهم اجزای

گذردد،   مواجذه  اخذت    بذا  سذه  ایذن  از یذک  هذر  کارکرد

 اضمح   دچار سرعت به توانند می انسانی های سکونتگاه

اجتماعی و  تضاد فقر، جمعیت، کاهش، نتی ه در شوند و

محیطذذی، از  میذذزان مسذذائل بهداشذذتی و زیسذذت افذذزایش

 (.4931پور و همکاران،  عواقب آن خواهد بود )ساسان

پذییری هذم بذرای     در ورای دلایل اقتصادی، زیست

ای اد فضاهای پایدار، ریزانی که برای  ساکنان و هم برنامه

کنند مورد پذییرش قذرار    بخش ت ش می کاربردی و لیت

پذذییرتر، احسذذاس  هذذای زیسذذت گرفتذذه اسذذت. سذذکونتگاه

بیشذذتری از اجتمذذاع و مالکیذذت را ای ذذاد نمذذوده و نذذرا  

تر است. اما این نکتذه بایذد همذواره     مهاجرت از آن، پایین

د مورد توجه قرار داشته باشد کذه نگذرش متبذت در مذور    

توانذد لزومذاً بذه معنذای ایذن باشذد کذه         یک اجتماع نمی

پذییری   از نظذر زیسذت   یاجتماع دارای موقعیذت مناسذب  

است. علت این مساله این است که مردمی که از وضعیت 

توانند در مورد اجتماع خود دارای   خود راضی هستند می

نگرش متبتی باشند، زیرا آنها از کمبودهای واقعی که در 

تواند در اجتماع  وجود دارد و امکاناتی که میاجتماعشان 

خراسذانی و  )وجذود داشذته باشذد، آگذاهی کذافی ندارنذد       

 .  (4934همکاران، 

 

 روش تحقیق -3

روش تحقین حاضر، از لحاظ هذدف، کذاربردی و از   

تحلیلذی   –نظر ماهیت و روش، از نوع مطالعات توصذیفی 

ای و  است. ا  عات مورد نیاز با استفاده از روش کتابخانه

ی ا  عذذات، آور میذذدانی گذذردآوری شذذدند. ابذذزار جمذذ  

ساخته بوده است. برای تهیه پرسشنامه،  پرسشنامه محقن

 پذییری بذا اسذتفاده از مطالعذات     ها و نماگرهای زیست شاخص

ان ذذام شذذده در سذذط  ایذذران و جهذذان، در دو مرحلذذه،   

استخرا  شذدند. در مرحلذه او  بذا اسذتفاده از مطالعذات      

های مذرتبط اسذتخرا  شذدند کذه بذا       ان ام شده، شاخص

عوامل پیشنهاد ، CDSتوجه به تاکید پژوهش بر رویکرد 

ریذزان و   شده توسط بانک جهانی به عنذوان یکذی از پایذه   

از سایر عوامل مورد توجه قرار  بیش CDS حامیان اصلی

هذا   هذا و م لفذه   گرفتند. در مرحله دوم، برخی از شذاخص 

 راحی شده بذرای  پ  از عبور از صافی پرسشنامه اولیه 

آزمون، در پرسشنامه نهذایی بذه کذار رفتنذد.     ‎مرحله پیش

 ها در سه بعد به شرح زیر خ صه شدند:‎شاخص

بعذذذد اقتصذذذادی: اشذذذتغا  و درآمذذذد، مسذذذکن،  -

 ونقل عمومی، امکانات و خدمات زیرساختی  حمل

بعذذد اجتمذذاعی: آمذذوزش عمذذومی، بهداشذذت،      -

 پیوستگی و تعلن مکانی، امنیت، تفریحات و اوقات فراغت

 انداز.‎چشم و محیطی: فضای سبز، آلودگی‎بعد زیست -

 93از  ،هذا  در  راحی پرسشنامه و سن ش شاخص

ای شذامل  ‎گزینذه  س ا  با جهت متبت و  یف لیکرت پنج

های خیلی کم تا خیلی زیاد استفاده شذد. بررسذی    گزینه

روایی پرسشنامه با روش اعتبذار صذوری و بذا اسذتفاده از     

نظر کارشناسان متخصص صورت گرفت  بنذابراین روایذی   

پرسشنامه در حد بالایی است. بررسی اعتمذاد یذا پایذایی    

آزمذون و آلفذای کرونبذاا    ‎ه نیز از  ریذن پذیش  پرسشنام

آلفذای کرونبذاا بذه دسذت آمذده در ایذن       صورت گرفت. 

بود که نشانگر ضریب پایایی قذوی   83/7پژوهش، برابر با 

 آن است. 

جامعذذه آمذذاری در ایذذن پذذژوهش، سذذاکنان بافذذت  

هذای   شهر اصفهان است که براساس آمار و نقشه فرسوده
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 961126 ،بهسازی اصذفهان موجود در سازمان نوسازی و 

باشد که در هر پانزده منطقذه شذهرداری سذکونت      نفر می

گیذذری  دارنذد. ح ذم نمونذه نیذذز براسذاس فرمذو  نمونذه      

 ( تعیین شده است.4کوکران )معادله 

 (4)                                                  
   

 
  

    

   
             

       
     

مقذدار   Zحذداقل ح ذم نمونذه،     nدر این معادلذه،  

انحذراف معیذار     درصد،  αآماره آزمون در سط  خطای 

خطای م از است. در این پذژوهش بذه دلیذل     dجامعه و 

، از انحذراف معیذار   ( )آگاهی از انحراف معیار جامعه  عدم

به عنذوان تخمینذی از انحذراف معیذار جامعذه       (S)نمونه 

 33استفاده شده است. ح م نمونذه در سذط  ا مینذان    

کذه حذداکتر خطذای     73/7خطای م ذاز   درصد و سط 

گیذری نیذز بذه آن بسذتگی دارد،      م از است و دقت نمونه

 نفر محاسبه شد. 983

برای انتخذاب نمونذه از   پ  از محاسبه ح م نمونه 

گانذه شذهرداری    فرسوده منا ن پانزدهمیان ساکنان بافت 

بنذدی شذده    گیری تصادفی  بقذه  اصفهان، از روش نمونه

گردید. در این روش، افذراد جامعذه بذا توجذه بذه       هاستفاد

گروهذی خذود بذه  بقذات مختلفذی تقسذیم        صفات درون

افراد نمونه به تصادف از بذین تمذامی  بقذات    شوند و   می

. در این ذا محذل   (4981نیذا،   گردنذد )حذاف     انتخاب مذی 

گانذذه  سذذکونت افذذراد در بافذذت فرسذذوده منذذا ن پذذانزده  

شهرداری، بذه عنذوان صذفت متمایزکننذده آنهذا در نظذر       

 (.4گرفته شد و سهمیه مناسب تخصیص داده شد )جدو  

 

 نمونه آماری پژوهش -2 جدول

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ن(منبع: )سازمان نوسازی و بهسازی اصفها
  

در این پژوهش به منظذور خ صذه کذردن نتذایج، از     

های توصیفی و به منظور پاسن به سذ الات و تعمذیم    روش

آمذاری  هذای   نتایج حاصل از نمونذه بذه جامعذه، از آزمذون    

 رفه  ای، تحلیل واریان  یک نمونه تک t استنبا ی شامل:

(ANOVA) استفاده شذده اسذت. کذاربرد     4گابریل و لون

 :  باشد میشرح این  های میکور به آزمون

                                                           
1- Gabriel and Levene 

)نفر(جمعیت بافت فرسوده  مناطق  تعداد نمونه )نفر( سهم جمعیتی )درصد( 

 29 6 27208 منطقه یک

 8 2 8186 منطقه دو

 20 0 29068 منطقه سه

 8 2 0336 منطقه چهار

 42 9 47426 منطقه پنج

 29 6 24768 منطقه شش

 94 8 28221 منطقه هفت

 20 0 26480 منطقه هشت

 12 44 17104 منطقه نه

 09 43 63908 منطقه ده

 20 0 21743 منطقه یازده

 43 1 43046 منطقه دوازده

 43 3 43062 منطقه سیزده

 94 8 97328 منطقه چهارده

 43 3 48169 منطقه پانزده

 983 477 961126 کل بافت فرسوده
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- t پییری، ابعذاد و   ای: بررسی سط  زیست نمونه تک

 های آن شاخص

داری   رفذذه: آزمذذون معنذذی تحلیذذل واریذذان  یذذک -

 پییری بین بافت فرسوده منا ن زیستتفاوت میانگین 

دو بافت فرسذوده منذا ن از     مقایسه دو بهگابریل:  -

 پییری زیست نظر

پذییری   آزمون برابری واریان  متغیر زیسذت لون:  -

 بین بافت فرسوده منا ن.

 قلمرو مکانی و زمانی پژوهش

سذومین شذهر بذزرو ایذران اسذت کذه بذا         ،اصفهان

درصد جمعیت کل  31/2نفر،  4378368جمعیتی معاد  

کشور را به خذود اختصذاص داده اسذت. ایذن شذهر دارای      

مسذاحت   79/7کیلومترمرب  معذاد  بذا    337 برابروسعتی 

کذذل کشذذور اسذذت کذذه در حذذا  حاضذذر بذذا اضذذافه شذذدن  

هکتذار   2287خوراسگان دارای پانزده منطقه شهرداری و 

 تمذام  .(4931بافت فرسوده است )آمارنامه شهر اصذفهان،  

 قذذدیمی بافذذت نذذوع از فرسذذوده اصذذفهان بافذذت محذذدوده

 بذا  اصذفهان کذه بعضذاً    شذهر  43 و 9، 4 منا ن .باشد نمی

 زیذاد  قذدمت  علذت  انذد، بذه   درآمیختذه  نیذز  تذاریخی  بافت

 نذوع  شهرسذازی،  هذای  روش و اصذو   تغییذر  ها، ساختمان

 فرسذوده  بافت به تبدیل به مرور شده و ...، استفاده مصال 

 زمذان  مذدرن  اسذلوب  و هذا  روش با ها محدوده این اند. شده

 آن بذا  متناسذب  آنهذا  در دسترسذی  اند و شده ساخته خود

 کذارایی  فاقذد  دوره، ایذن  در امذا  اسذت  بذوده  مناسب زمان

منذا ن  ، 4. نقشذه  (4983 زیارت، اکبری)هستند  مناسب

دهذد. ایذن پذژوهش در قلمذرو     ‎ شهر را نشان می گانه پانزده

قلمذذرو زمذذانی   مکذذانی بافذذت فرسذذوده شذذهر اصذذفهان و  

 .ان ام شده است 4931شهریورماه تا مهرماه 

 

 
 گانه شهر اصفهان بافت فرسوده مناطق پانزده -2نقشه 

  

 تحقیقهای  یافته -3

 شناختی نمونه وتحلیل متغیرهای جمعیت تجزیه

شناختی نمونه براسذاس   بررسی متغیرهای جمعیت 

س ا  عمومی شامل: جنسیت، سن، وضعیت تاهل، بعذد   3

خانوار، میزان تحصی ت، وضعیت اشتغا ، نذوع مالکیذت و   

آورده  2نوع مسکن تنظیم گردید که نتایج آن در جذدو   

ایج جدو ، بیشذتر سذاکنان دارای   شده است. با توجه به نت

جمعیت و سط  تحصذی ت پذایین    سن بالا، خانوارهای کم

های غیرآپارتمانی سکونت داشذتند   بودند که اغلب در خانه

 اند.   و مالک نیز بوده
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 شناختی افراد نمونه‎مشخصات جمعیت -1جدول 

 درصد فراوانی متغیر درصد فراوانی متغیر

 جنسیت
 3/30 229 مرد

 وضعیت تأهل

 0/20 476 م رد

 9/02 200 متاهل  4/12 462 زن

 سن

 

 3/7 2 نامشخص 0/3 22    48 -27

97- 24   426 0/92 

 تحصیلات

 1/3 96 سواد‎بی

 1/60 238 کمتر از دیکلم و دیکلم 6/23 441  94 -17

 4/27 00 دیکلم و لیسان  فوق 2/43 01 14 -37

 4/9 42 لیسان  به بالا فوق 2/42 10 37بیشتر از 

 3/7 2 نامشخص 3/7 2 نامشخص

نوع 

 مالکیت

 1/07 260 مالک

 نوع مسکن

 9/27 08 آپارتمانی

 1/03 974 غیرآپارتمانی 6/23 442 مستاجر

 8/4 3 نامشخص 3/4 6 نامشخص

 اشتغال

 0 20 بیکار

 خانوار بعد

 3/42 18 نفر 2کمتر از 

 33 220 نفر 9-1 3/47 12 محصل

 6/24 89 نفر 3-6 3/10 489 شاغل

 3/9 43 نفر 0بیشتر از  8/0 97 دار خانه

 4/9 42 نامشخص 2/26 474 بازنشسته

  3/7 2 نامشخص

 

 های توصیفی یافته

سه بعد اقتصادی، اجتماعی و پییری از  رین  زیست

شذود. بنذابراین بذرای بررسذی      محیطی، ارزیابی مذی  زیست

هذای هذر    پییری ابتدا با گرفتن میانگین از شذاخص  زیست

تذذا بتذذوان میذذزان  شذذود بعذذد، شاخصذذی خذذاص ای ذذاد مذذی

پییری را در هر بعد محاسبه کرد، سک  با محاسبه  زیست

آورد شذد.  پییری بر میانگین هر سه بعد، سط  کلی زیست

ارائذه   9دهنذده هذر بعذد، در جذدو       های تشذکیل  شاخص

 اند. شده

های بعد اقتصذادی، بیشذترین مقذدار     از بین شاخص

و کمتذرین   83/2ونقل عمومی با میذانگین   مربوط به حمل

است. در رابطه با  36/2مقدار مربوط به مسکن با میانگین 

های بعذد اجتمذاعی، بیشذترین مقذدار مربذوط بذه        شاخص

و کمترین مقدار  61/2ستگی و تعلن مکانی با میانگین پیو

اسذذت. در  22/2مربذذوط بذذه اوقذذات فراغذذت بذذا میذذانگین  

محیطی نیز بیشترین مقدار مربوط  های بعد زیست شاخص

و کمترین مقدار مربوط به  31/2به فضای سبز با میانگین 

تذوان   است. به  ذور کلذی مذی    83/4انداز با میانگین  چشم

دهنذده ابعذاد    هذای تشذکیل   همذه شذاخص  گفت میذانگین  

تذر از متوسذط  یذف لیکذرت      پایین ،پییری گانه زیست سه

انذداز،   هذا، چشذم   ( بوده و در بذین تمذامی شذاخص   9)عدد 

 ترین میانگین را کسب کرده است. پایین

سذذط  هذذر یذذک از ابعذذاد و ، 9همچنذذین در جذذدو  

پییری کلی ارائه شده است. نتایج این جدو  نشذان   زیست

، بعذد اجتمذاعی   66/2دهنذد، میذانگین بعذد اقتصذادی       می

پذییری   و در نهایت زیست 94/2محیطی  ، بعد زیست37/2

و کمتر از متوسط لیکرت است.  13/2کلی دارای میانگین 

پییری بافت فرسوده هر یک از منا ن نیز در  سط  زیست

دهند،   ارائه شده است. نتایج این جدو  نشان می 1جدو  

 47/2 -03/2بافت فرسوده همه منا ن در بازه  پییری در زیست

( 3/9قرار گرفته اسذت و دارای سذط  مطلذوبی )بذالاتر از     

 اند. نبوده

 های استنباطی یافته

نتایج توصیفی حاصل از نمونه، تنهذا زمذانی قابلیذت    

هذذای آمذذار ‎تعمذذیم بذذه جامعذذه را دارنذذد کذذه توسذذط روش

منظور پاسن به سذ ا    استنبا ی، آزمون شوند. بنابراین به
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پذییری و ابعذاد آن در بافذت     او  پژوهش و ارزیابی زیسذت 

در ای اسذتفاده شذد.   ‎نمونه‎تک tفرسوده اصفهان، از آزمون 

 3/9برابذر   مقدار ارزش عددی )مقدار بحرانذی(  این آزمون

ل صذورت  بذه ایذن دلیذ    3/9قرار داده شده است. انتخذاب  

برابر با همذان متوسذط اسذت و شذرط      9گرفت که امتیاز 

پییر بذودن نسذبت    توان به زیست را نمی 9بالابودن از عدد 

کذه در واقذ  بذین     1و  9امتیاز بذین   ،داد  به عبارت دیگر

توان مقدار بحرانی دانست و  باشد را می  متوسط و خوب می

گذزارش  پییر در نظذر گرفذت.    را خوب و زیست 1بالاتر از 

واحد اکونومیست نیز م ید همذین امذر اسذت کذه شذهری      

 باشد. 07پییر است که نمره آن بالاتر از  زیست

 پذیری  گانه زیست های ابعاد سه میانگین شاخص -0جدول 

 

 پذیری بافت فرسوده هر منطقه میانگین زیست -3جدول 

 

ارائذذه شذذده اسذذت.   3در جذذدو   tنتذذایج آزمذذون  

داری بذا ارزش   تفذاوت معنذی   ،های بعذد اقتصذادی   شاخص

تذر هسذتند. از    ( و از آن پذایین >73/7pانذد )  عددی داشته

ونقذذل  اقتصذذادی، شذذاخص حمذذلهذذای بعذذد  بذذین شذذاخص

تذر و شذاخص امکانذات و     به حد متوسذط نزدیذک   ،عمومی

تری نسذبت بذه بقیذه     خدمات زیرساختی، وضعیت بحرانی

ها شاخص ابعاد  چولگی انحراف معیار میانگین 

 بعد اقتصادی

30/2 اشتغا  و درآمد  87/7  70/7  

36/2 مسکن  03/7  22/7  

ونقل عمومی حمل  83/2  79/4  78/7-  

60/2 امکانات و خدمات زیرساختی  69/7  21/7  

پییری اقتصادی زیست  66/2  39/7  70/7  

 بعد اجتماعی 

69/2 آموزش عمومی  34/7  49/7  

30/2 بهداشت  77/4  22/7  

مکانی پیوستگی و تعلن  61/2  63/7  73/7  

13/2 امنیت  41/4  27/7  

22/2 تفریحات و اوقات فراغت  82/7  36/7  

پییری اجتماعی زیست  37/2  67/7  90/7  

محیطی بعد زیست  

31/2 فضای سبز  70/4  23/7  

37/2 آلودگی  09/7  96/7  

انداز چشم  83/4  72/4  77/4  

محیطی پییری زیست زیست  94/2  02/7  00/7  

پییری کلی زیست  13/2  34/7  18/7  

پذیری میانگین زیست منطقه پذیری میانگین زیست منطقه   

61/2 یک 03/2 نه   

16/2 دو 31/2 ده   

07/2 سه 43/2 یازده   

47/2 چهار 96/2 دوازده   

30/2 پنج 12/2 سیزده   

13/2 شش 17/2 چهارده   

18/2 هفت 99/2 پانزده   

13/2 هشت 13/2 کل   
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پییری اقتصذادی بافذت    زیست ها دارد. این امر عدم شاخص

 دهد. فرسوده اصفهان را نشان می

های بعد اجتماعی نیز بذا ارزش عذددی    سایر شاخص

 ور کلذی   و از آن کمتر هستند. به (>73/7p)فاصله دارند 

دسذذت آمذذده بذذرای بعذذد اجتمذذاعی، حذذاکی از   امتیذذاز بذذه

 باشد.  پییری اجتماعی بافت فرسوده می زیست عدم

محیطذی   نتایج به دست آمده از تحلیل بعذد زیسذت  

هذای ایذن بعذد نیذز از      دهد، اگرچه تمام شذاخص  نشان می

 بز )بذا تر هستند، در این بین فضای سذ  ارزش عددی پایین

91/40- =t هذا   بهتری نسبت بذه بقیذه شذاخص   ( وضعیت

  دهذد کذه شذذاخص    بعذد اجتمذاعی نتذایج نشذان مذی      دارد.

 ،فراغت پیوستگی و تعلن مکانی و شاخص تفریحات و اوقات

 ها دارند. تری نسبت به بقیه شاخص وضعیت بحرانی

ل، تذذری دارد. در کذذ انذذداز نیذذز وضذذعیت بحرانذذی  چشذذم

بافذت فرسذوده    محیطذی  پذییری زیسذت   زیسذت  عذدم نتایج، بر 

 دلالت دارند.

 

 پذیری های زیست منظور تعیین سطح شاخص به tآزمون  -3جدول 

دابعا ها شاخص   حد بالا حد پایین (p) مقدار معناداری t مقدار  درجه آزادی 

 یاقتصاد

-93/22 981 اشتغا  و درآمد  777/7  77/4-  89/7-  

-73/29 981 مسکن  777/7  74/4-  83/7-  

ونقل عمومی حمل  981 24/42-  777/7  01/7-  31/7-  

-06/23 981 امکانات و خدمات زیرساختی  777/7  83/7-  06/7-  

 یاجتماع

-34/48 981 آموزش عمومی  777/7  33/7-  06/7-  

-31/40 981 بهداشت  777/7  72/4-  82/7-  

مکانیپیوستگی و تعلن   981 64/23-  777/7  34/7-  08/7-  

-30/40 981 امنیت  777/7  46/4-  39/7-  

-43/97 981 تفریحات و اوقات فراغت  777/7  93/4-  48/4-  

 یطیمح ستیز

-91/40 981 فضای سبز  777/7  73/4-  81/7-  

-06/26 981 آلودگی  777/7  70/4-  32/7-  

انداز چشم  981 83/97-  777/7  04/4-  37/4-  

 

ای  تذک نمونذذه  tنیذذز کذه براسذذاس   6نتذایج جذدو    

دهذد، هذر یذک از ابعذاد       دسذت آمذده اسذت نشذان مذی      به

تفذذاوت  ،پذذییری کلذذی پذذییری و در نهایذذت زیسذذت زیسذذت

انذد و از آن کمتذر    ( داشته3/9داری با ارزش عددی ) معنی

توان ادعا کرد که ‎ مشاهده شده تنها می tهستند. براساس 

( =t -13/97بافت فرسوده اصفهان از نظر بعذد اقتصذادی )  

تذذر و از نظذذر بعذذد اجتمذذاعی  بذذه مقذذدار مطلذذوب، نزدیذذک

(98/92- t=)، تذذری دارد. بنذذابراین بذذا   وضذذعیت بحرانذذی

تذوان گفذت بافذت فرسذوده شذهر       درصد مذی  33ا مینان 

 پییر نیست. اصفهان، زیست

 

 ابعاد آن پذیری و منظور تعیین سطح زیست به tآزمون  -1جدول 

 

 حد بالا حد پایین t  pمقدار درجه آزادی ابعاد

 -88/7 -88/7 777/7 -13/97 981 اقتصادی

 -73/4 -39/7 777/7 -98/92 981 اجتماعی

 -23/4 -44/4 777/7 -43/92 981 محیطی زیست

 -73/4 -33/7 777/7 -70/98 981 پییری کلی زیست
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کذه    برای پاسن به س ا  دوم پژوهش مبنی بذر ایذن  

گانذه شذهر اصذفهان     در بین بافت فرسوده منا ن پذانزده »

بیشذتری  پذییری   کدام یک نسذبت بذه سذایرین از زیسذت    

تحلیذذل واریذذان  تذذوان از آزمذذون   مذذی «برخذذوردار اسذذت؟

هذا یذا از    در صورت برابری واریان  (ANOVA) رفه  یک

هذا   برابری واریذان   آزمون کروسکا  والی  در صورت عدم

برابذری   بذرای بررسذی برابذری یذا عذدم      ابتدااستفاده کرد. 

(. نتذایج  0ها از آزمون لون اسذتفاده شذد )جذدو      واریان 

بنابراین از   ها را رد نکرد فر  برابری واریان  ،آزمون لون

 (.8 رفه استفاده شد )جدو   تحلیل واریان  یکآزمون 

 

 گانه پذیری بین بافت فرسوده مناطق پانزده منظور بررسی برابری واریانس زیست ون لون بهآزم -3جدول 

( 2درجه آزادی ) متغیر  Levene P ( 1آزادی )درجه  

پییری زیست  41 907 62/7  81/7  

 

 پذیری منظور مقایسه بافت فرسوده مناطق از نظر سطح زیست به Fآزمون  -1جدول 

 F p میانگین مجذورات درجه آزادی مجموع مجذورات 

گروهی بین  694/3  41 688/7  090/2  774/7  

گروهی درون  337/32  907 234/7  

624/472 کل  981 

 

 F رفذه نشذان داد    نتایج آزمون تحلیل واریان  یک

، معنذادار  73/7( در سط  آلفای =090/2Fمشاهده شده )

از  دسذذت آمذذده باشذذد  بذذه عبذذارتی بذذین نمذذرات بذذه   مذذی

گانذه، تفذاوت    پییری بافذت فرسذوده منذا ن پذانزده     زیست

داری وجود دارد. برای مشخص کردن چگونگی ایذن   معنی

تفاوت، از آزمون مقایسه چندگانذه گابریذل اسذتفاده شذد.     

نتایج این آزمون تنها برای منذا قی کذه تفذاوت میذانگین     

(، ارائه شده است. با توجذه بذه   >73/7pدار بود ) آنها معنی

توان گفت تفذاوت میذانگین تنهذا بذین بافذت      ‎ می pمقادیر 

( 3و 1( و )3و 44(، )9و 44ه جفذذذت منذذذا ن ) فرسذذذود

تفذذاوت  ،دار اسذذت. بافذذت فرسذذوده سذذایر منذذا ن  معنذذی

اند. ع مذت تفذاوت    پییری نداشته داری از نظر زیست معنی

دهذد، بافذت     میانگین بین این جفت منا ن نیز نشان مذی 

 3و بافت فرسذوده منطقذه    44نسبت به  9فرسوده منطقه 

 بیشتری داشته است.  پییری زیست 1و  44نسبت به 

 

 پذیری منظور مقایسه زوجی بافت فرسوده مناطق از نظر سطح زیست آزمون گابریل به -3جدول 

 p خطای استاندارد (i-jمیانگین اختلاف ) (j) شونده بافت فرسوده منطقه مقایسه (iنا )بافت فرسوده منطقه مب

9 44 349/7  496/7  72/7  

3 1 639/7  439/7  799/7  

3 44 366/7  429/7  774/7  

 

 گیری و پیشنهاد نتیجه -1

تطبیذن و   امروزه در شهرهای کشور، بذه دلیذل عذدم   

همخوانی بافت قدیم شهرها با الگوی جدیذد شهرنشذینی،   

موازی در زمینه مذدیریت بافذت   وجود تشکی ت متعدد و 

هذذای نوسذذازی و  توفیذذن بسذذیاری از  ذذرح فرسذذوده، عذذدم

گیاری و توسعه در  بهسازی، از یک  رف و فرصت سرمایه

حاشیه شهرها به علت ارزانی قیمت زمین از  ذرف دیگذر،   

گیاردن این منا ن از فرایند توسذعه شذهری    موجب کنار

ل کذذه چنذذین منذذا قی بذذه دلیذذ   شذذده اسذذت  در حذذالی 

بذه   ،ریزی صحی  برنامه پییری پایین در صورت عدم زیست

تدریج بذا مهذاجرت سذاکنان اصذیل و قذدیمی و افذزایش       

ریزی بهینه مواجه خواهنذد شذد.    منظور برنامه مشک ت به
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 33 ذذذذذذذذذذذذذذذذذذذ فرزانه میرزائی خوندابیمویدفر،  روزیتا، اله اکبری نعمت/  ...پییری در بافت فرسوده شهر اصفهان  تحلیل زیست

 

توانذد الگذوی مناسذبی بذرای       استراتژی توسعه شهری مذی 

های فرسوده  های نوسازی و بهسازی بافت جایگزینی برنامه

استراتژی توسعه شذهری   های ا قبل از اجرای  رحام  باشد

بهبود یابنذد.   ها و پارامترهای آن که شاخص ضروری است

حاضذر، ارزیذابی بافذت فرسذوده      هذدف پذژوهش   از این رو

پییری بذا مشذارکت سذاکنان     اصفهان براساس اصل زیست

بذذود تذذا وضذذعیت بافذذت فرسذذوده اصذذفهان از لحذذاظ       

پییری و ابعاد آن به عنوان یکی از اصو  اسذتراتژی   زیست

 توسعه شهری مشخص شود. 

نتایج پژوهش بیذانگر آن بودنذد کذه بافذت فرسذوده      

پذییر   ، زیسذت -t 70/98و آماره  13/2اصفهان با میانگین 

و از لحاظ برخذورداری از ایذن شذاخص اسذتراتژی      نیست

همچنذین نتذایج    وضذعیت مطلذوبی نذدارد.    ،توسعه شهری

 tمقدار آماره  ،3/9با توجه به ارزش عددی نشان دادند که 

دار  معنذی  ،پذییری  برای ابعاد اقتصادی، اجتماعی و زیسذت 

بوده و از نظر هر سه بعد وضعیت نذامطلوبی دارد. در ایذن   

تذر و بعذد   ‎بین بعذد اقتصذادی بذه مقذدار مطلذوب نزدیذک      

تری داشته اسذت. بنذابراین رفذ     ‎اجتماعی وضعیت بحرانی

ترین عامل بذرای بهبذود    توان مهم  معض ت اجتماعی را می

 پییری بافت فرسوده اصفهان دانست. زیست

هذای   های پژوهش در رابطه با میانگین شاخص یافته

ای نیذز   نمونه‎تک tهر یک از ابعاد پژوهش براساس آزمون 

بذین    tپذییری بذا نمذره    های زیست‎نشان داد تمام شاخص

در وضعیت نامطلوبی هستند. در بعذد   -83/97و  -24/42

ونقذل   ی مربذوط بذه حمذل   پییر بیشترین زیست ،اقتصادی

عمومی و کمترین مربوط به امکانات و خدمات زیرساختی 

پییری مربذوط بذه    بیشترین زیست ،است. در بعد اجتماعی

بهداشت و کمترین مربذوط بذه پیوسذتگی و تعلذن مکذانی      

پذییری   بیشذترین زیسذت   ،محیطذی  است. در بعذد زیسذت  

پذییری مربذوط بذه     مربوط به فضای سبز و کمترین زیست

ارزیابی دیدگاه ساکنان نشذان داد  انداز است. در کل، ‎مچش

پذییری تفذاوت    بین بافت فرسوده منذا ن از نظذر زیسذت   

 3که بافت فرسوده منطقه  به  وری داری وجود دارد معنی

، 44نسبت بذه   9و بافت فرسوده منطقه  1و  44نسبت به 

  پییری بیشتری داشته است. زیست

فرایند مشذارکتی بذا   استراتژی توسعه شهری بر پایه 

نفعذان شذهری    محوریت مذدیریت شذهری و مشذارکت ذی   

پییری بذه عنذوان یکذی از اصذو       است. برای بهبود زیست

استراتژی توسعه شهری و اجرایی شذدن  ذرح اسذتراتژی    

توسعه شهری در بافذت فرسذوده اصذفهان بایذد در مسذیر      

حرکت به سمت دیدگاه مشارکتی گذام برداشذت و میذزان    

پییری را در این منا ن ارتقا داد تا بذه   یستهای ز شاخص

میزان مطلوب و مناسبی برسد و مهاجرت سذاکنان از آن،  

 کاهش یابد.

هذذای پیشذذین  آنچذذه پذذژوهش حاضذذر را از پذذژوهش

کند عبارت است از: معرفذی اسذتراتژی توسذعه     متمایز می

شهری به عنوان رویکردی نو در فرایند مدیریت نوسازی و 

پییری و تمذامی   فرسوده، تحلیل زیستهای  بهسازی بافت

های آن در بافت فرسوده اصفهان و مقایسه  ابعاد و شاخص

گانذه شذهر از نظذر وضذعیت      بافت فرسوده منذا ن پذانزده  

توان نوآوری ایذن پذژوهش را در    پییری. در واق  می زیست

پییری بافت فرسوده به صورت مسذتقل   پرداختن به زیست

راتژی توسذذعه شذذهری از وضذذعیت شذذهر بذذرای تهیذذه اسذذت

پذییر  ‎منا قی حساس و آسذیب  ،های فرسوده‎دانست. بافت

هذا نیذاز بذه نگذاهی     ‎هستند که به دلیل وضعیت خاص آن

 متفاوت دارند.

بذذا توجذذه بذذه نتذذایج بذذه دسذذت آمذذده از تحقیذذن،    

پییری با توجذه   پیشنهادهای زیر برای ارتقای سط  زیست

شذده  های ارائه شده و بذه تفکیذک ابعذاد بیذان      به شاخص

 .است

 الف( بعد اقتصادی

تسهی ت لازم برای رسذیدگی بذه پوشذش معذابر      -

فذرش و ...( و عذریک کذردن آنهذا توسذط       )آسفالت، سنت

. عریک کردن فراهم شود های مربو ه شهرداری و سازمان

شذود بلکذه     معابر نه تنها باعث کاهش ترافیذک محلذه مذی   

در شذرایط بحرانذی را   رسانی به ایذن محذ ت    امکان کمک

 کند. فراهم می
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های مربو ه بذر   نظارت بیشتر شهرداری و سازمان -

ها و مراکز خریذد   کیفیت و قیمت کالاهایی که در فروشگاه

 شود.  واق  در این مح ت عرضه می

 ب( بعد اجتماعی

استقرار کیوسک نیروی انتظامی و گشت پلی  در  -

ن برای القای ح  امنیذت بذه سذاکنین    محله و نزدیکی آ

 محله و جلوگیری از پرسه زدن معتادان در محله

تعیین تکلیف بناهای تخریبی رهذا شذده از سذوی     -

مالکان در مح ت فرسوده از  رین ارسذا  اخطذار توسذط    

ص ح، تخریب کامذل ایذن بناهذا و حصارکشذی      مراج  ذی

دان مناسب در ملک مورد نظر و جلوگیری از ت مذ  معتذا  

 در این بناها

توجه به ساخت و ای اد مراکز فرهنگی و اجتماعی  -

سراها، سذینما، مذوزه و    های عمومی، فرهنت نظیر کتابخانه

 های آرار فرهنگی. برگزاری نمایشگاه

 محیطی ج( بعد زیست

افذذزایش سذذرانه فضذذای سذذبز از  ریذذن تملذذک     -

های بایر موجود در مح ت فرسوده توسط شهرداری  زمین

ها به احداث پارک در حد محلذه بذه    اختصاص این زمینو 

 نانمنظور افزایش سرزندگی در میان ساک

انداز محله توسط شذهرداری   ارتقای شاخص چشم -

گیذری از اصذو     با ساماندهی سیما و منظر شهری و بهذره 

معماری و شهرسازی ایرانی اس می و ارائه الگوهای متنوع 

 و متناسب  راحی مسکن

های موجود به وسایل و امکانات  دن پارکم هز کر -

منذدی   رفاهی و تفریحی برای افزایش کارایی آنهذا و بهذره  

 هرچه بیشتر ساکنان از فضای سبز مطلوب.

مورد حمایت معاونذت    نامه * این مقاله مستخر  از پایان

از آوری شهرداری اصفهان بوده است،  فن ریزی، پژوهش و برنامه

کلیه کارشناسان محترم این سازمان تشکر از  بدین وسیلهرو این

 آید.  به عمل می

 

 

 

 منابع -3

بندی عوامل ای ذاد   تحلیل و رتبه(. 4983اکبری زیارت، اعظم. )

 شذهر اصذفهان.   بافت فرسذوده شذهری  مطالعذه مذوردی    

ارشد، دانشکده علوم اداری و اقتصاد،  نامه کارشناسی پایان

 دانشگاه اصفهان.

اصذغر  شذاهمرادی، بهذزاد.     لو، علی عیسیایراندوست، کیومرث  

هذای شذهری    پییری در محذیط  شاخص زیست(. 4931)

فصلنامه . )مطالعه موردی: بخش مرکزی شهر مقدس قم(

 .474-448(، 49)1اقتصاد و مدیریت شهری، 

(. بررسی ت ارب شهری در ایذران  4987ایزدی، محمد سعید. )

دو فصذلنامه عمذران و   با تاکید بر تحولات دو دهه اخیر. 

 .92-19(، 9)2بهسازی شهری، 

 زاده اقدم، نژاد، حسین  شیخی، عبداله  شریف ، احمد  حاتمیپوراحمد

(. تحلیذذل وضذذعیت پیرانشذذهر براسذذاس 4931ابذذراهیم. )

فصذلنامه  . (CDS)وسعه شذهری  های استراتژی ت شاخص

 .93-38(، 23)0ای،  های شهری و منطقه مطالعات و پژوهش

سن ش کیفیت زنذدگی در   (.4931)پوراحمد، احمد  زارعی، جواد. 

شذهر   3قلمرو بافت فرسوده شهری مطالعه مذوردی منطقذه   

 .4-48(، 24)6ریزی شهری،  م له پژوهش و برنامهتهران. 

نژاد، حسین  رضوانی، محمدرضا  خسذروی کردسذتانی،    حاتمی

پذییری منطقذه دو    سن ش میزان زیست(. 4939فریبا. )

نشریه تحلیل فضایی مخذا رات محیطذی،   شهر سنند . 

4(1 ،)90-29. 

ای بذر روش تحقیذن در    مقدمذه (. 4981نیا، محمدرضذا. )  حاف 

 . تهران: سمت.علوم انسانی

مرمذت شذهری.   (. 4986حبیبی، محسن  مقصذودی، ملیحذه. )  

 تهران: دانشگاه تهران

(. احیذای اقتصذادی مراکذز شذهرها و     4989خاکساری، علذی. ) 

 .421-499(، 46و  43)4هفت شهر، های قدیمی.  بافت

خراسانی، محمدامین  رضوانی، محمدرضا  مطیعذی لنگذرودی،   

(. سن ش و ارزیابی 4934حسن  رفعیان، م تبی. ) سید

پییری روستاهای پیرامون شهری )مطالعه موردی:  زیست

هذای روسذتایی،    فصذلنامه پذژوهش  شهرستان ورامذین(.  

9(1 ،)447-83. 

خلیلیان، مائده  فردانی، سعید  موسوی، رسو   نصذری، اعظذم.   

. اصذذفهان: سذذازمان  آمارنامذذه شذذهر اصذذفهان (. 4931)

 فریحی شهرداری اصفهان.فرهنگی ت
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رشیدی ابراهیم حصاری، اصغر  موحد، علی  تذولایی، سذیمین    

(. تحلیذذل فضذذایی منطقذذه  4933موسذذوی، میرن ذذف. )

فصذلنامه  پذییری.   شهری تبریذز بذا رویکذرد زیسذت     ک ن

 .433-406(، 31)46فضای جغرافیایی، 

پور، فرزانه  تولایی، سیمین  جعفری اسذدآبادی، حمذزه.    ساسان

پذذییری در منذذا ن  (. سذذن ش و ارزیذذابی زیسذذت4931)

ریذزی   فصذلنامه برنامذه  شذهر تهذران.    ودوگانه ک ن بیست

 .20-12(، 48)3ای،  منطقه

فضذایی در   -(. تحلیل اجتمذاعی 4937س ادی، ژی   محمدی، کاوه. )

های فرسوده شهری )مطالعه موردی بافت مرکذزی شذهر    بافت

 .33-07(، 6)2شهری، ریزی  م له پژوهش و برنامهسردشت(. 

بهسذازی و نوسذازی   (. 4983شماعی، علی  پوراحمذد، احمذد. )  

 . تهران: دانشگاه تهران.شهری از دید علم جغرافیا

پذور، فرزانذه  سذلیمانی، محمذد  احذدنژاد       شماعی، علی  ساسان

(. تحلیذذل 4933روشذذتی، محسذذن  حیذذدری، تقذذی. )   

های فرسوده شهری )مطالعه مذوردی   پییری بافت زیست

هذذای  فصذذلنامه پذذژوهشبافذذت فرسذذوده شذذهر زن ذذان(. 

 .089-033(، 1)18جغرافیای انسانی، 

تهذران:   با شذهر و منطقذه در ایذران.   (. 4908شیعه، اسماعیل. )

 دانشگاه علم و صنعت.

سند استراتژی توسعه شهری و میزان (. 4983صادقی، لقمان. )

ریذزی شذهری در ایذران نمونذه      انطباق آن با نظام برنامه

نامذذه کارشناسذذی ارشذذد  . پایذذانمذذوردی شذذهر سذذنند 

شهرسازی، دانشکده معماری و شهرسازی، دانشگاه هنذر  

 اصفهان.

های فرسذوده   (. احیا و نوسازی بافت4983زاده، علی. ) عبدالعلی

فصذلنامه جسذتارهای   با رویکذرد راهبذرد توسذعه شذهر.     

 .91-10، 99شماره  شهرسازی،

وسازی و بهسازی بافت قدیم شهری (. سابقه ن4982عربشاهی، زهرا. )

 .471-442(، 13)3ها،  م له شهرداریدر ایران و اروپا. 

اصو  نوسازی شهری رویکذردی نذو   (. 4983عندلیب، علیرضا. )

 . تهران: آذرخش.های فرسوده به بافت

(. 4939اصغر  بیات، مصطفی  بهرامی، عبدالعلی. ) لو، علی عیسی

جهت ارتقای کیفیذت  پییری رهیافتی نوین  انگاره زیست

زندگی در جوام  روستایی )مطالعذه مذوردی شهرسذتان    

نشذذریه مسذذکن و محذذیط روسذذتا،  قذذم، بخذذش کهذذک(. 

99(416 ،)427-470. 

. زاده گذذوهرریزی، بهذذرام کاکاونذذد، الهذذام  براتذذی، ناصذذر  امذذین 

(. سذذن ش تطبیقذذی تصذذویر ذهنذذی شذذهروند و  4932)

شهرساز به مفهوم کیفیت محیط شهری )مطالعه موردی 

(، 23)47فصلنامه بذا  نظذر،   بافت فرسوده شهر قزوین(. 

442-474. 

(. راهبرد توسذعه شذهری   4989گلکار، کوروش، آزادی، ج  . )

(CDS)  4-48، 97شماره  نشریه شهرنگار،چیست؟. 

(. 4939  نبئذی، صذباح  خلیلذی، احمذد. )    فذرد، مهذدی   نوروزی

 (CDS)سن ی استفاده از استراتژی توسعه شهری  امکان

در نظذذام شهرسذذازی ایذذران و ارائذذه چذذارچوبی جهذذت      

(، 91)49فصذذلنامه مذذدیریت شذذهری، آن.  پذذییری تحقذذن

238-290. 
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