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 چکيده

مختلف، از جمله برآورد قیمت مسکن و  با توجه به اهمیت مسکن در تأمین و تداوم زندگی، مطالعه آن از جوانب

در راستای تأمین اهداف بالا، قیمت  ضرورت دارد.تعیین عوامل مؤثر بر آن، ترکیب قیمت و تغییرات آن در طول زمان 

ماير برآورد شده است. در  مسکن در شهر مشهد مقدس در دو زير بخش مسکن ويلايی و آپارتمانی با استفاده از مدل کاپلان

و  0831های نمونه از قیمت مسکن آپارتمانی و ويلايی که در صفحه آگهی روزنامه خراسان در طول سال 0111تا، اين راس

( بر روی نقشه و GISها با استفاده از سیستم اطلاعات جغرافیايی ) درج شده، استخراج گرديد و پراکندگی داده 0811

که تفاوت  دادماير نشان  ر تحلیل شد. نتايج حاصل از کاربرد مدل کاپلانماي و مدل کاپلان SPSSافزار نتیجه با استفاده از نرم

دار و احتمال اينکه قیمت واحد بین قیمت مسکن ويلايی و آپارتمانی با توجه به تعداد اتاق هر واحد مسکونی، معنی

علاوه از بین سه متغیر وارد شده  به .شدمسکونی ويلايی با توجه به تعداد اتاق در مقايسه با واحد آپارتمانی کمتر باشد، تأيید 

باشد.. پس از آن، می 011/0، با دارای بیشترين ضريب و مقدار ضريب مورد انتظار آن برابر« سطح زيربنا»به معادله، متغیر 

 با ضريبی برابر« سن ساختمان»به دنبال آن، متغیر ، وم قرار داردددر مرحله  111/1با ضريبی برابر « وسعت زمین»شاخص 

 هايی که عرصه دادمشهد نشان مقدس است همچنین توزيع فضايی قیمت مسکن آپارتمانی و ويلايی در سطح شهر  178/1با 

 يافته يا نواحی با دسترسی بالا )حرم مطهر( هستند. باشند، عمدتاً نواحی توسعه که دارای بالاترين قیمت می

 مشهد  مقدس مسکن ويلايی و آپارتمانی، شهر ماير،  برآورد قیمت، مسکن، مدل کاپلان :واژگان كليدی

 JEL  :R30, N95, R31, C24بندی طبقه
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 مقدمه -1

هاست ترين نیازهای انسانسکن، يکی از اساسیم

( و به عنوان 0810نیا و انصاری، )حکمت

ها، به وجود گاه دهنده سکونتعنصر تشکیل کوچکترين

ای به  های جغرافیايی هر منطقهاز پديدهآورنده يکی 

(. در دنیای امروز، 0832)زياری و دهقان،  رودشمار می

های زندگی انسانی را بسیاری از جنبهمسکن و سرپناه، 

(. مسکن 0811الشعاع خود قرار داده است )ملکی،  تحت

نامناسب و خارج از استاندارد به طور مستقیم و 

بر آثار زيانبار روحی، پیامدهای  غیرمستقیم، علاوه

و نقض قوانین و اجتماعی؛ چون بزهکاری، جرم 

، )پورمحمدی مقـررات را به دنبال خواهـد داشت

بخش  کشور و تأثیرپذيری اقتصادی تتحولا(. 0831

باعث گرديده مسکن به عنوان يک معضل  ،مسکن از آن

قريب رايج البته با شدت و ضعف متفاوت، دامنگیر اکثر 

 (.0831به اتفاق اقشار جامعه شود )وارثی و موسوی، 

ترين متغیر بخش مسکن است قیمت، به عنوان اساسی

رسانی و ارائه عکه وظايف تخصیص منابع اقتصادی، اطلا

زاده،  گذاران را به عهده دارد )قلیهای لازم به سرمايهعلامت

مختلفی (. قیمت مسکن، تابع عوامل و شرايط 0831

ها های مختلف، قیمتها و مکاناز اين رو در زمان ؛باشد می

در  (.0831شوند )فصلنامه اقتصاد مسکن، متفاوت می

به  منطقهسطح مناطق يک شهر، قیمت مسکن از يک 

منطقه ديگر، براساس مشخصات محلی، اجتماعی و 

. در (Ozus et al., 2007) باشداقتصادی، متفاوت می

طول دهه گذشته، رشد تحقیقات در مورد قیمت مسکن، 

بوده است. سه دلیل برای انفجار ناگهانی توجه قابل

 -0مورد قیمت مسکن وجود دارد:  در تحقیقات

 -2 1ا در سطح میکروهدسترسی گسترده به داده

افزايش نیاز به  -8سازی های مدل پیشرفت در تکنیک

های کاربردی تجاری و سیاسی برای شاخص قیمت  برنامه

در اين راستا، هدف مقاله حاضر،  .(Cho,1996)مسکن 

برآورد قیمت مسکن در شهر مشهد مقدس با استفاده از 

باشد.  احتمال بقاء( می)مدل  2مدل کاپلان ماير

شود:  صورت مطرح میبراين فرضیه تحقیق بدين بنا
                                                           
1 - Micro 

2 - Kaplan Meier 

تفاوت  ،بین قیمت مسکن آپارتمانی و ويلايی»

  «.داری وجود دارد معنی

 

 پيشينه تحقيق -2

 عنوان(، تحت2102) 3نیکودمو و رايا مطالعـه

« تغییرات در توزيع قیمت مسکن، در شهرهای اسپانیا»

 مسکن،دهد که بیشترين تفاوت در توزيع قیمت نشان می

بوده و به وسیله ضرايب،  2117تا  2112های بین سال

 ( در2111) 4توضیح داده شده است. گريف و هاس

قیمت مسکن، تسهیلات )وام بانکی( »ای با عنوان مطالعه

روابط میان قیمت مسکن و وام رهنی را « و سیاست پولی

اند. به طور کلی، شواهد تجربی، مورد بررسی قرار داده

 که وام مسکن و قیمت مسکن دارای رابطه علیّ اين فرضیه

پور  زاده و بختیاری کنند. قلیدوسويه هستند را تأيید می

ر اعتبارات بر قیمت یث( در تحقیقی به بررسی تأ0810)

که  رسیدندو به اين نتیجه  اند پرداختهدر ايران  مسکن

 های برآورد شده، حاکی از تفاوت میزان تأثیرگذاری کشش

باشند. با  های افزايش و کاهش قیمت میر دورهدمتغیرها 

افزايش تقاضا از طريق رشد جمعیت، تأثیر  اين وجود،

بیشتری بر قیمت مسکن خواهد داشت و در مقابل، 

مؤثرترين سیاست جهت فايق آمدن بر رکود بخش مسکن، 

باشد. در مطالعه عطريانفر و  توسعه تسهیلات اعتباری می

های ارزيابی روش»وان (، تحت عن0812) شهمکاران

بینی؛ مطالعه موردی: قیمت مسکن در شهر ترکیب پیش

ابتدا محتوای اطلاعاتی متغیرهای گوناگون  ،«تهران

بینی قیمت مسکن در شهر تهران پیش اقتصادی برای

 عملکرداين متغیر  بینی پیشبرای بررسی شده، سپس 

بینی، ارزيابی گرديده  پیش ترکیب های روشبرخی از 

( به بررسی نقش 0810)سرابی زاده . رهنما و قلیاست

در شهر مشهد  عوارض شهرداری در قیمت مسکن

اند که يک رابطه  اند و به اين نتیجه رسیدهپرداخته

شهرداری مستقیم و معنادار بین قیمت مسکن و عوارض 

کمیجانی . وجود دارددر شرايط واگذاری امتیاز تراکم مازاد، 

مسکن ای، نقش قیمت اله( در مق0812و حائری )

 بررسیدر مکانیسم انتقال سیاست پولی را مورد 
                                                           
3 - Nicodemo and Raya 

4 - Greef and Haas  
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مسکن  اند و به اين نتیجه رسیدند که قیمت قرار داده

متأثر  های سیاست پولی، در جهت مستقیم،توسط شوک

تحت ای (، در مطالعه0810شود. دانشپور و حسینی )می

 جايگاه عوامل کالبدی در کاهش قیمت»عنوان 

 به بررسی راهکارهايی که بتوانند از طريق سرعت« مسکن

بخشیدن به فرايند ساخت و تولید واحدهای مسکونی و 

عرضه مسکن يا جلوگیری از افزايش تقاضا، فاصله میان 

 عرضه و تقاضا را محدود کنند، پرداختند. صمدی و

( در تحقیقشان به اين نتیجه رسیدند که 0810معینی )

ی و حجم نقدينگی، به صورت تغییرات درآمد سرانه شهر

داری بر قیمت مسکن کلانشهری در ايران مؤثر معنی

 ( با استفاده از رگرسیون0810) شاست. فتاحی و همکاران

چندک به تعیین عوامل مؤثر بر قیمت مسکن در ايران 

دهنده وجود رابطه منفی میان اند. نتايج نشانپرداخته

و رابطه مثبت نرخ بهره واقعی و قیمت مسکن در ايران 

متغیرهای نرخ ارز واقعی، درآمد سرانه خانوار و قیمت 

باشد. عباسلو و سینا طلا با قیمت مسکن در ايران می

برآورد تابع قیمت »ای تحت عنوان ( در مقاله0832)

به برآورد قیمت مسکن « مسکن شهری تهران 1هدانیک

اند. نتايج حاصل در شهر تهران با مدل هدانیک پرداخته

دهد که مساحت زيربنا )اعیانی( و ها نشان میز يافتها

مساحت زمین )عرصه( بیشترين تأثیر را بر قیمت واحد 

 ( به تعیین عوامل0831نژاد و انواری )مسکونی دارند. زراء

اند. نتايج حاکی  مؤثر بر قیمت مسکن در شهر اهواز پرداخته

از آن است که در شهر اهواز از نظر متقاضیان واحد 

 بیش از ساير ،سکونی، عوامل رفاهی و فیزيکی ساختمانم

عوامل بر قیمت واحد مسکونی مؤثر هستند. اسفندياری 

( در مقاله خود به بررسی و تعیین عوامل مؤثر بر 0838)

اند. قیمت واحدهای مسکونی در شهر اصفهان پرداخته

 دهد که در کل واحدهای مسکونی،نتايج مطالعه نشان می

ی، بیش از عوامل مکانی، قیمت واحدهای عوامل فیزيک

 شدهد. اکبری و همکارانمسکونی را تحت تأثیر قرار می

 گزينی خانوارهای(، به بررسی عوامل مؤثر بر مکان0838)

اند  ساکن مشهد با استفاده از روش قیمت هدانیک پرداخته

 وجود وابستگی و به اين نتیجه دست يافتند که وجود يا عدم

                                                           
1 - Hedonic 

و  هدانیک با توجه به نوع واحدهای مسکونی فضايی در مدل

 باشد. مشخص برای آن، متفاوت می بناهایوسعت زير

(، به شناسايی حباب 0811بیابانی و خسروی )

با  0870-37های مسکن در تهران در خلال سال قیمت

 اند. توبین پرداخته Qو مدل  2استفاده از مدل پوتربا

 

 مبانی نظری  -2

ابعاد مختلف و پیچیده آن و  مقوله مسکن به دلیل

همچنین اهمیت بسزای آن در زندگی مردم، نیاز به دقت 

عمل و توجه فراوانی دارد. مسکن به عنوان يک کالای 

ای، مصرفی و دارای ناهمگن، بادوام، غیرمنقول، سرمايه

 پیامدهای جانبی، سهم زيادی از بودجه خانوارها،

 ملی را به خودگذاری ثابت ناخالص  ها و سرمايه هزينه

اختصاص داده و نقش بسزايی در اشتغال و ارزش افزوده 

ها در بازار ها سبب شده تا دولتکشورها دارد. همین ويژگی

 ريزی گذاری و برنامه مسکن، وارد شده و اقدام به سیاست

نمايند. در عصر اطلاعات، همگام با افزايش سطح آگاهی 

 های کوشند تا برنامه یگذاران م ريزان و سیاست جامعه، برنامه

ريزی خود را بر مبنای نظريات و سلیقه افراد جامعه، پايه

کنند تا علاوه بر دستیابی به رفاه عمومی، با جلوگیری از 

های اجتماعی، شکوفايی اقتصادی به وجود تحمیل هزينه

توانند با پیوند زدن  ريزان می آيد. به عبارت ديگر، برنامه

ها و منافع افراد، رشـد و رحمنافع حاصل از اجرای ط

 توسعـه بیشتر جامعه را فراهم آورند. موفقیت اجـرای

ريزی شهری مستلزم های تولید مسکن و برنامهسیاست

کنندگان و تمايلات آنها شناخت دقیق ترجیحات مصرف

 باشد. از اين رو، های خاص مسکن مینسبت به ويژگی

 ريـزان وهتعییـن و برآورد قیمت مسکـن، برای برنام

 گیـران، از اهمیت بسیـاری برخوردار استتصمیم

 (. 0811عراقی و نوبهار،  )خلیلی

های اخیر در مطالعات قیمت مسکن نشان بحث

به طور  ،سازیهای مدلدهد که استفاده از تکنیکمی

گیری قیمت مسکن رايج شده است ای برای اندازهفزاينده

ار معاملاتی آينده برای تواند منجر به ايجاد يک بازکه می

گذاران، صاحبان مسکن قیمت مسکن شود که به سرمايه

                                                           
2 - Poterba Model  
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دهد تا ريسک ناشی از و مؤسسات وام مسکن، اجازه می

 (.Knaap, 1998گذاری را به حداقل برسانند )سرمايه

، گذاران ادواری قیمت مسکن سبب شده که سرمايه نوسانات

 ری وگذاران مسکن شهريزان شهری، سیاستبرنامه

های آينده مسکن را دهندگان املاک نتوانند قیمتتوسعه

از شود تا ريسک ناشی تعیین کنند و همین عامل سبب می

ريزان  ن، افزايش يابد و برنامهسکذاری در زمینه مگسرمايه

 هایبینیگذاران مسکن شهری نتوانند پیششهری و سیاست

، ین منظورلازم را در زمینه قیمت مسکن انجام دهند. به هم

سازی برای برآورد قیمت آينده های مدلاستفاده از تکنیک

ها که يکی از اين تکنیک باشد.ن، لازم و ضروری میمسک

در برآورد قیمت مسکن مورد استفاده توان آن را می

که  باشد ماير يا مدل احتمال بقاء می قرار داد، مدل کاپلان

ين مدل پژوهش برای برآورد قیمت مسکن از ا در اين

 استفاده شده است. 

 

 روش تحقيق -3

تحلیلی است. ابتدا  -روش پژوهش از نوع توصیفی

آوری اطلاعات لازم جمع ،با استفاده از مطالعات اسنادی

شده است. جامعه آماری پژوهش، قیمت مسکن در کل 

 1باشد که با استفاده از تخمین شخصیشهر مشهد می

 ن آپارتمانیقیمت مسکنمونه از  0111(، 0831، نیا)حافظ

و ويلايی که در صفحه آگهی روزنامه خراسان در طول 

درج شده، استخراج و پراکندگی  0811و  0831های سال

( بر GIS) ها با استفاده از سیستم اطلاعات جغرافیايیداده

ها، سعی شده که قیمت و روی نقشه مشخص شده است

از ند و پراکنش مناسبی را در سطح شهر مشهد داشته باش

با نتايج  ،تمام نواحی شهر مشهد انتخاب شوند. در نهايت

 ماير تحلیل شدند. دل کاپلانو م SPSSافزار استفاده از نرم

 تشریح مدل 

هايی که احتمال تداوم فعالیت يک يکی از مدل

 سازمان و نهاد يا زنده ماندن يک پديده را تضمین

کاپلان ماير های احتمال بقاء گیری از مدل کند، بهره می

                                                           
روش تخمین شخصی يعنی اينکه محقق با در نظر گرفتن عواملی  - 1

نسبت به برآورد حجم نمونه يا تعیین درصد مشخصی از جامعه اقدام  شخصاً

 دهد.درصد جامعه را نمونه قرار می 01يا  91يا  31يا  3ثلاً کند، ممی

شناسی، است. مثلاً در حوزه جمعیت 2و رگرسیون کاکس

توان تعیین کرد احتمال بقاء نوزادان را از زمان تولد می

 ها که به منحنی احتمال بقاء مشهور است، در سايـر فعالیت

ها استفاده کرد. ها برای تداوم فعالیتتوان از اين مدلنیز می

به  ماندن مشتريان را نسبتتوان احتمال پايدار مثلاً می

های شرکتها از جمله خدمات ارائه شده توسط شرکت

 .(Kleinbaum, 1996)بیمه، مخابرات و غیره محاسبه کرد 

 يا اينکه احتمال خطا در جذب مشتريان تازه وارد را براساس

های احتمال بقاء کاپلان ماير و رگرسیون کاکس تحلیل

کرد که نکی محاسبه مالی و بادر پرداخت وام مؤسسات 

 های اجتماعی مشتريان جديد در چه گروهی براساس شاخص

 ایه شوند؟ آيا جزء مشتری بندی می طبقه ،و اقتصادی

 ((Norusis, 2004باشند يا بدحساب؟  حساب می خوش

معمولاً محققان علوم پزشکی علاقمند هستند 

 های جراحیهای نوين شامل داروها يا تکنیکبدانند درمان

بیماران  د، تا چه حد بر میزان بقاء يا طول عمرجدي

اند؛ از اين رو پس از تجويز رژيم تحت بررسی افزوده

 درمانی مورد نظر به بیماران، افراد تحت بررسی از مبـداء

قرار نظر  باشد، تحتزمان که همان زمان شـروع درمان می

گیرند که يا به نقطه قدر تحت تعقیب قرار میگرفته و آن

ان برسند يا زمان مطالعه تمام شود. نقطه پايان از نظر پاي

 علمی عبارت است از: وقوع مرگ يا هرگونه عارضه تعريف

 شده ديگر. چنانچه براساس آخرين مشاهده پس از گذشت

  اصطلاحاً، باشدنرسیده  پايان، فرد هنوز به نقطه مطالعه زمان

بارت ديگر، گیرد. به ع شده نام می کوتاه يا سانسور فرد، داده

است که از سرنوشت وی در  ای شده، فرد زنده داده سانسور

 مساکن. مقاطع زمانی بعدی، اطلاعی در دست نیست

پس از احداث را شده  مانده در مقابل مسکن تخريب باقی

 شده نامید.  داده سانسور ،توان در اين مقالهمی

در تحلیل بقاء با استفاده از جداول و نمودارهای 

ماير، اطلاعات ذيل در مورد تک تک افراد تحت  کاپلان

 شود: مطالعه، ثبت می

 سن فرد يا زمان آخرين مشاهده  -0

 مشاهدهآخرين  ماندر ز پاياننظر  از وضعیت فرد -2

 احتمال تجمعی بقاء  -8

                                                           
2 -  Cox Regression 
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 اند که به نقطه پايان رسیدهتعداد تجمعی افرادی -2

 مانده از هر مشاهده. تعداد افراد باقی -1

 كس معادله رگرسيون كا

 معادلـه رگرسیونـی کاکـس، يک روش آمـاری

جهت تعیین عوامل خطر و نیز میزان خطر  0پارامتريک نیمه

 از اين رو،در اين معادله، نسبی هر يک از اين عوامل است. 

شود. لزومی به نیز نامیده می 2معادله رگرسیون خطر نسبی

زمان بقاء از توزيع نرمال وجود ندارد. خطر وقوع  تبعیت

تواند تابع می tرگ يا ظهور عارضه مورد نظر در زمان م

اين خطر که  ایگونه( باشد. به Xnتا X1 متغیر )چندين 

 برابر است با

 (:3فرمول)

H(t)=h0(t)× exp(b1x1+b2x2 + …+bnxn) 

عبارت است از خطر مرگ در زمان  h(t)که در آن 

t  وh0(t)  ر مقداعبارت است از خطر اولیه يا پايه، چنانکه

با برابر   h(t).برابر صفر باشند Xnو  X1کلیه متغیرهای 

h0(t)  خواهد شد و آن عبارت است از: خطر وقوع مرگ

بدون وجود عوامل خطر. نحوه محاسبه تابع خطر و معادله 

مبنای و بر 2نمايیبراساس بهبود لگارتیم درست 8کاکس

باشد که در اينجا از ذکر آن می 1اصول رگرسیون لجستیک

 (Hosmer & Lemeshow, 1999). گردد دداری میخو

 قلمرو پژوهش

 با مساحت رضوی شهر مشهد، مرکز استان خراسان

دقیقه عرض  211درجه و  01کیلومتر مربع در  808،887

 دقیقه طول شرقی قرار دارد 11درجه و  83شمالی و 

کشور،  ترين شهر مذهبیمشهد بزرگ (.0811)رهنما، 

امام  بارگاهتاريخی و وجود  الهس 0211به دلیل سابقه 

ها و  ی )درهو موقعیت جغرافیايی و طبیع )ع(رضا

رود(، مسیر ارتباطی جاده  حاصلخیز کشفهای  دشت

گیری دارای ارزش و اعتبار بوده است  ابريشم، از زمان شکل

 3321جمعیت شهر مشهد در سال  (.0833)رهنما، 

ران، است )مرکز آمار اينفر بوده  2،771،111شمسی، 

3321 .) 

 

 های تحقيق یافته -3

متوسط قيمت هر مترمربع از واحدهای مسکونی 

در شهرهای منتخب كشور و مقایسه آن با شهر مشهد 

 ( 1331 –1331مقدس )

متوسط قیمت هر مترمربع از واحدهای  0نمودار 

مسکونی در شهرهای منتخب کشور و متوسط قیمت هر 

مشهد طی مقطع  مترمربع از واحدهای مسکونی در شهر

کند. اين نمـودار را مقايسه می 0831تا  0871زمانی 

متوسط قیمت هر مترمربع از واحدهای دهد که  نشان می

دارای يک روند  3332تا سال  3371مسکونی از سال 

 ،باشد. همچنین در طول دوره مورد بررسیصعودی می

 بوده است. 3337بیشترين افزايش قیمت در سال 

 

 
 1331-1331های مقایسه متوسط قيمت هر متر مربع از واحدهای مسکونی در سطح كشور و شهر مشهد طی سال -1نمودار 

؛ نشریه خلاصه نتایج طرح آمارگيری از 1333-1331و  1333؛ فصلنامه اقتصاد مسکن، زمستان 1333منبع: )چگنی، 

 ( 1333قيمت و اجاره مسکن در نقاط شهری كشور، 
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2 - Proportional Hazards Regression 
3 - Cox Equation 
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سی کمترين، بیشترين، متوسط و به برر 0جدول 

 انحراف از میانگین قیمت مسکن آپارتمانی و ويلايی

کمترين، بیشترين و  ،جدولاين پردازد. با توجه به  می

ن ويلايی و ـط قیمت هر مترمربع از مسکـمتوس

در ترين نکته آپارتمانی، با يکديگر متفاوت است. مهم

 ازاين جدول میانگین، متوسط قیمت هر مترمربع 

باشد که اين عدد برابر با مسکن آپارتمانی و ويلايی می

باشد. ولی متوسط قیمت هر ريال می 1211111

 مترمربع مسکن آپارتمانی در شهر مشهد در طول دوره مورد

ريال  1211111ريال و ويلايی  1111111بررسی 

 است.

 

 )قيمت به ریال( آمار قيمت واحدهای آپارتمانی و منازل ویلایی مورد بررسی -1جدول 

نوع كاربری 

 مسکونی

تعداد مورد 

 بررسی

 كمترین قيمت

 )متر مربع(

 بيشترین قيمت

 )متر مربع(

متوسط قيمت 

 )متر مربع(

 انحراف از ميانگين

 )متر مربع(

 000111 0111111 00111111 0111111 826 آپارتمانی

 020111 0011111 0111111 0211111 002 ويلايی

 006111 0211111 01111111 0011111 011 میانگین

 منبع: )محاسبات نگارندگان(      

 

 وسعت واحدهای آپارتمانی و ویلایی

میانگین وسعت زيربنای واحدهای 

مترمربع و میانگین وسعت زيربنای منازل  001آپارتمانی

مترمربع است. همچنیـن میانگین  031ويلايی 

ع و مترمرب 012واحدهای آپارتمانی  وسعت زمیـن در

باشد. تفاوت  مترمربع می 031در واحدهای ويلايی 

زيربنای واحدهای مسکونی  آشکاری بین وسعت

 1/18به طوری که  ؛شودمیآپارتمانی و ويلايی مشاهده 

مربع وسعت  متر 11درصد از واحدهای آپارتمانی کمتر از 

درصد از منازل ويلايی، کمتر از  1/11دارند. همچنین 

اين واقعیت را  8و  2ند )جداول متر زيربنا دار 821

 دهند(. نشان می

 

 

 ميانگين وسعت زیربنا و زمين واحدهای آپارتمانی و منازل ویلایی -2جدول  

 ویلایی و آپارتمانی ویلایی آپارتمانی
 ميانگين وسعت

 )متر مربع(

 زيربنا 021 031 001

 زمین 037 031 012

 منبع:  )محاسبات نگارندگان(
 

 گين وسعت واحدهای آپارتمانی و منازل ویلاییميان -3جدول 

 درصد
 وسعت زیربنا 

 منازل ویلایی
 درصد

 وسعت زیربنا 

 های آپارتمانی واحد

 11بیشتر از   2/0 011کمتر از        1/12

81 011 – 821 2/12 11 - 11 

1/1 821 – 231 21 11 – 021 

1/2 231 – 121 2/07 021 – 011 

 011 کمتر از 2 121بیشتر از       0
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 جمع  1/11 جمع 011

 منبع: )محاسبات نگارندگان(               

 سن واحدهای آپارتمانی و منازل ویلایی 

 چهار سال و ،میانگین سن واحدهای آپارتمانی

 2باشد. جدول  يازده سال می ،میانگین سن منازل ويلايی

میانگین سن واحدهای آپارتمانی و منازل  دهندهنشان

لايی است. تفاوت آشکاری بین میانگین سن واحدهای وي

شود؛ به مسکونی آپارتمانی و منازل ويلايی مشاهده می

سال سن  0–1درصد واحدهای آپارتمانی  1/11طوری که 

که اين نسبت در بین منازل ويلايی در حالیاند؛  داشته

 باشد.درصد می 8/01

 

 منازل ویلایی درصد سن )سال( واحدهای آپارتمانی و -3جدول 

 درصد سن منازل ویلایی درصد
سن واحدهای 

 آپارتمانی

8/01 1 - 0 1/11 1 - 0 

1/81 01 – 1 3/01 31 – 0 

1/02 81 – 01 3/02 30- 31 

 01 بیشتر از  3/0 81 بیشتر از  7/81

 جمع 011 جمع 011

 منبع: )محاسبات نگارندگان(         

 

 منازل ویلایی  تعداد اتاق واحدهای آپارتمانی و

 میانگین تعـداد اتاق واحدهای مسکونی مـورد

باشد که اين وضعیت در بین اتاق می 2مطالعه، 

 8اتاق و در بین منازل ويلايی  2های آپارتمانی  واحد

اتاق دارد که اين، نشان از تفاوت بین میانگین تعداد اتاق 

باشد. آپارتمانی و ويلايی میخواب در واحدهای مسکونی 

ساز  و گیری کلی ساخت الذکر، جهتفوقهای اخصش

-شهر مشهد نشان میآپارتمانی را در کلان در واحدهای

-برای مديريت شهری و به ويژه توسعهدهد که ملاکی 

اين وضعیت را نشان  1است. جدول دهندگان مسکن 

 دهد. می

 

 درصد تعداد اتاق واحدهای آپارتمانی و منازل ویلایی -3جدول  

 تعداد اتاق  منازل ویلایی درصد داد اتاق واحدهای آپارتمانیتع درصد

1/10 0 82 0 

8/22 2 3/81 2 

1/2 8 7/01 8 

2/0 2 1/8 2 

1 1 3/7 1 

1 01 3/0 01 

 جمع 011 جمع 011

 منبع: )محاسبات نگارندگان(          
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 قيمت واحدهای آپارتمانی

ر بندی قیمت واحدهای مسکونی آپارتمانی دطبقه

 1/12طور که پیداست آورده شده است. همان 1جدول 

درصد از واحدهای آپارتمانی بین سه میلیون ريال تا 

پانزده میلیون ريال هستند و بقیه واحدهای آپارتمانی 

 باشند.بالاتر از پانزده میلیون ريال می

 بندی قيمت )ریال( در هر متر مربع از واحدهای آپارتمانیطبقه -3جدول 

 طبقات قیمت واحدهای آپارتمانی تعداد درصد

2/87 281 3111111 - 3111111 

1/17 810 3111111 - 30111111 

0/2 21 30111111 - 93111111 

27/1 8 93111111 - 33111111 

01/1 0 80111111 - 83111111 

 83111111 بیشتر از 2 83/1

 جمع 123 011

 منبع: )محاسبات نگارندگان(       

 

 منازل ویلایی قيمت

درصد از منازل  7/18دهد که نشان می 7جدول 

. ويلايی مورد بررسی تا ده میلیون ريال قیمت دارند

 ،حداقل قیمت منازل ويلايی مورد بررسی در هر متر مربع

میلیون  يک میلیون و پانصدهزار ريال و حداکثر آن سی

 باشد. ريال می

 

 تر مربع از منازل ویلاییبندی قيمت )ریال( در هر مطبقه -3جدول 

 طبقات قيمت منازل ویلایی تعداد درصد

3/22 31 3011111 - 0011111 

1/21 012 0011111 – 31111111 

7/20 30 31111111 -30111111 

3/7 21 30111111 – 32111111 

2/1 01 32111111 - 96111111 

 22111111 بیشتر از 1 1/0

 جمع 872  011

 نگارندگان()محاسبات   منبع: 

 

های حاصل از توزيع فضايی قیمت در ادامه، نقشه

و  0های مسکن ويلايی و آپارتمانی ارائه شده است. نقشه

توزيع فضايی قیمت مسکن آپارتمانی و ويلايی را در  ،2

 طور که دهد. همانمشهـد نشان میمقدس سطح شهر 

باشند، هايی که دارای بالاترين قیمت میپیداست، عرصه

اند صورت سطوح پررنگ بر روی نقشه مشخص شده به

آباد، احمدآباد، بولوار سجاد، بولوار آزادی، که شامل ملک

هستند آباد، محدوده حرم و ... بولوار استقلال، بولوار وکیل

بالا )حرم  يافته يا نواحی با دسترسیکه عمدتاً نواحی توسعه

 باشند. مطهر( می
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  1831واحدهای آپارتمانی در شهر مشهد در سال از  هر متر مربع در( ریال) فضایی قيمتتوزیع  -1 نقشه 

  های نگارندگان( منبع: )یافته          

 

 
  1331هر متر مربع منازل ویلایی در شهر مشهد در سال ( در )ریالتوزیع فضایی قيمت  -2 نقشه

  های نگارندگان( منبع: )یافته   

  

 

 

 های اصلیشبکه راه

 مرز مناطق شهرداری

 مرز نواحی شهرداری

-1111111)ريال(  

2111111 
3111111-1111111 

00111111-3111111 

02111111-00111111 

01111111-02111111 

 01111111بیشتر از  

 راهنما

 های اصلیهشبکه را

 مرز مناطق شهرداری
 مرز نواحی شهرداری

-1111111)ريال(  
2111111 

3111111-1111111 
00111111-3111111 
02111111-00111111 
01111111-02111111 
 01111111بیشتر از  

 راهنما
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 مقایسه قيمت مسکن آپارتمانی و ویلایی

مربع از واحدهای قیمت هر متر 8و 2 هاینمودار

. تغییر دهد نشان میآپارتمانی و منازل ويلايی را با هم 

واحدهای آپارتمانی و ويلايی در برخی از مناطق که قیمت 

ارتفاعی کم و سطح توسعه پايین است، کمتر  تراکم

تر و با تراکم ارتفاعی يافته باشد ولی در مناطق توسعه می

 واحدهای آپارتمانی يابد. همچنین تعدادبیشتر، افزايش می

( 872مورد بررسی، بیشتر از تعداد منازل ويلايی )( 123)

 باشد.  می

 
 متر مربع از مسکن آپارتمانی )قيمت به ریال( قيمت هر -2نمودار شماره 

 های نگارندگان( منبع: )یافته   

 متر مربع از مسکن ویلایی )قيمت به ریال( قيمت هر -3نمودار شماره 

 های نگارندگان( منبع: )یافته              

 

های كاپلان مایر و  نتایج حاصل از كاربرد مدل

 رگرسيون كاكس

 های های ذيل، نتايج کاربرد مدلجداول و نمودار

 ماير و رگرسیون کاکس در خصوص تعیین عمر کاپلان

به تفکیک آپارتمانی و  ،احتمال بقای قیمت کلی مسکن

 دهد. را نشان می ويلايی و عوامل مؤثر بر آن

دهد. خلاصه تحلیل متغیر را نمايش می 3جدول 

مورد قیمت مسکن وارد  801طور که پیداست،  همان

 مورد، 283اند که معادله جداول عمر کاپلان ماير شده

 باشند. مورد، ويلايی می 73آپارتمانی و 
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 تحليل متغيرها فرایندخلاصه  -8جدول 

 عناوین درصد تعداد

 آپارتمان 6/70 933

 ويلايی 4/96 73

 جمع 311 334

  های نگارندگان( منبع: )یافته                        

 

 ، ابتدا میانگیـن و میانه1همچنین در جـدول 

نشان  ،احتمال بقای مسکن به تفکیک آپارتمانی و ويلايی

مشخص  ،داده شده، سپس میانگین کلی قیمت مسکن

 گرديده است. 

 

 يانگين و ميانه احتمال بقاء مسکن به تفکيک آپارتمانی و ویلایی م -1جدول  

 ميانگين احتمال بقاء مسکن ميانه احتمال بقاء مسکن

 

 تخمين عناوین
انحراف 

 استاندارد

درصد سطح  59

 اطمينان
 تخمين

انحراف 

 استاندارد

درصد سطح  59

 اطمينان

 حد بالا حد پایين حد بالا حد پایين

 آپارتمان 51171010 11355353 121717 3711111 00717521 5252355 5535335 01131301

 ويلايی 020170213 32553121 5107513 01211111 05131271 003721211 05013111 05310232

 میانگین 517031331 31530503 1217512 3111111 02510572 01700155 3711110 00310503

  های نگارندگان( منبع: )یافته

 

، نشان داده 0رنک لاگ ، نتايج آزمون01در جدول 

شده است. در اين جدول، امکان مقايسه آماری بین قیمت 

مسکن آپارتمانی و ويلايی در دو گروه عمده فراهم شده 

 است. 

 مقایسه آماری قيمت مسکن آپارتمانی و ویلایی -11جدول 

  های نگارندگان( منبع: )یافته 

 

در  p، مقدار 01براساس نتايج حاصل از جدول 

باشد که پس از يک می 111/1برابر  لاگ رنک آزمون

يد وجود تفاوت در بین دو گروه مرحله محاسبه، مؤ

 باشد. مسکن آپارتمانی و ويلايی می

در جدول   ،نتايج حاصل از کاربرد رگرسیون کاکس

 مشخص شده است. اين جدول، متغیرهايی که مرحله 00

اند را نشان به مرحله وارد معادله رگرسیونی کاکس شده

جدول پیداست، هیچ يک از اين که از طوردهد. همان می

متغیر مورد مطالعه )وسعت زمین، وسعت زيربنا و  سه

لگاریتم  مسکن آپارتمانی  مسکن ویلایی

 نمایی درست
 مرحله

 داری سطح معنی درجه آزادی آماره خی دو داری سطح معنی درجه آزادی آماره خی دو

274/37 3 111/1 442/1 3 633/1 332/901 3 

1 - Log Rank   
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، سطح (βاند. مقادير ضرايب بتا )سن( حذف نشده

که  (Exp( βو مقدار بتای مورد انتظار ))( Sig)اطمینان 

 ترين نتیجه حاصل از اين محاسبهو مهم ترين عمده

« سطح زيربنا»اند. متغیر  هستند، در جدول مشخص شده

مقدار ضريب مورد انتظار آن برابر ضريب و دارای بیشترين 

با ضريبی  نیز «وسعت زمین»متغیر  باشد. می 011/0

سن »باشد. پس از آن، شاخص  می 111/1برابر با 

در مرحله سوم قرار  178/1با ضريب برابر « ساختمان

 دارد. 

 

 متغيرهای مورد محاسبه در معادله رگرسيونی كاكس -11جدول 

 ضریب بتا
انحراف 

 استاندارد
 آماره والد

درجه 

 آزادی

سطح 

 داری معنی

مقدار بتای 

 مورد انتظار

سطح اطمينان  درصد 59

 ها متغير برای بتای مورد انتظار

 پایين بالا

 وسعت زمین 222/1 223/1 224/1 133/1 3 933/4 119/1 -116/1

 وسعت زير بنا 222/1 223/1 324/3 133/1 3 012/4 119/1 -116/1

 سن 134/3 223/1 273/1 932/1 3 033/3 199/1 -197/1

  های نگارندگان( منبع: )یافته

 

، احتمال 1و  2های بر جدول فوق، در نمودار علاوه

بقای مسکن آپارتمانی و ويلايی، به صورت کلی و به 

 2اند. نمودار  ه تفکیک با توجه به قیمت، مشخص شد

ماير  ناحتمال بقای قیمت مسکن با استفاده از مدل کاپلا

ها، قیمت X دهد. در محور را به صورت کلی نشان می

مسکن اعم از آپارتمانی و ويلايی نمايش داده شده است. 

باشد که  میها، درصد تجمعی احتمال بقاء Y در محور

صد میلیون تومان دارای  منحنی احتمال بقاء کمتر از يک

 رهبا است و از آن به بعد يک 0احتمال بقای بالای نزديک به 

يابد و احتمال بقاء به حدود به صورت خطی کاهش می

رسد؛ زيرا میلیون تومان می 211در قیمت حدود  2/1

 میانگین قیمت واحدهای مسکونی اعم از آپارتمانی و ويلايی

 میلیون تومان بوده است.  021حدود 

 
 یرمااحتمال بقای قيمت مسکن )ویلایی و آپارتمانی( كاپلان -3نمودار 

  منبع: )محاسبات نگارندگان(

 تابع بقا

رصد تجمعی د

 احتمال بقاء

 قیمت مسکن
2.0EB         4.0EB 6.0EB          8.0EB       1.0EB 

1.0 

0.8 

0.6 

0.4 

0.2 

0.0 
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 بر نمايش احتمال بقای کلی قیمت مسکن علاوه

احتمال بقای  1اعم از ويلايی و آپارتمانی، در نمودار 

 به صورت ويلايیقیمت مسکن به تفکیک آپارتمانی و 

طور که از نمودار نمايش داده شده است. همان ،ایمقايسه

ت مسکن ويلايی پیداست، به طور کلی احتمال بقای قیم

بیشتر است. احتمال اينکه قیمت  ،در مقايسه با آپارتمانی

میلیون تومان برسد، حدود  211مسکن ويلايی به حدود

درصد است و از آن به بعد با شیب نسبتاً زيادی، اين  2

يابد و چنانچه قیمت مسکن بخواهد  احتمال کاهش می

دود میلیون تومان برسد، احتمال آن به ح 211به حدود 

يابد و چنانچه بخواهد به حدود يک درصد کاهش می 01

 يابد.میلیارد تومان برسد، احتمال به صفر کاهش می

همچنین در اين نمودار، منحنی احتمال قیمت مسکن 

آپارتمانی نیز نشان داده شده است. به طور کلی، احتمال 

تداوم رشد قیمت مسکن آپارتمانی در مقايسه با مسکن 

 ر است. احتمال اينکه قیمت مسکن آپارتمانیويلايی، کمت

درصد  011يا  0میلیون باشد، در حد  011در حدود 

میلیون  010است؛ زيرا میانگین قیمت مسکن آپارتمانی 

باشد، ولی از آن به بعد احتمال تداوم قیمت تومان می

يابد و احتمال بقای مسکن آپارتمانی به شدت کاهش می

میلیون تومان   711حدود  قیمت مسکن آپارتمانی، در

 يابد. به عدد صفر کاهش می

 
 احتمال بقای قيمت مسکن ویلایی و آپارتمانی در مدل كاپلان مایر -3نمودار 

  منبع: )محاسبات نگارندگان(          
 

توان نتیجه می 1و  2بنابراين از مقايسه دو نمودار 

بقاء قیمت داری به لحاظ احتمال گرفت که تفاوت معنی

مسکن ويلايی و آپارتمانی وجود دارد و با افزايش قیمت، 

 يابد.  احتمال بقاء )تداوم آن( افزايش می

 

 گيری و پيشنهاد نتيجه -3

در اين مقاله، هفت شاخص مسکن؛ به تفکیک 

در شهر مشهد مقدس با « ويلايی»و « آپارتمانی»مسکن 

 نب مختلفواحد مسکونی، از جوا 0111ای مرکب از  نمونه

ها، بررسی شد. نتايج حاصل از مقايسه میانگین شاخص

ها در دار میانگین شاخصدر ابتدا حاکی از تفاوت معنی

 مسکن آپارتمانی و ويلايی به شرح زير است: 

در دو شاخص میانگین وسعت زمین )آپارتمانی، 

( و تعداد مترمربع 20/060مترمربع و ويلايی  00/000

 (00/2و ويلايی  اتاق 06/2نی اتاق )مسکن آپارتما

 11/1بیشتر از  Sigدار نیست؛ زيرا مقدار تفاوت معنی

 راهنما: 

 آپارتمانی-0

 ويلايی-2

 تابع بقا

درصد تجمعی احتمال 
 بقاء

 قیمت مسکن

1.0 

0.8 

 

0.6 

0.4 

0.2 

0.0 

2.0EB         4.0EB 6.0EB          8.0EB       1.0EB 
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دار ها اين تفاوت معنیباشد، ولی در ساير شاخص می

میانگین قیمت زيربنا در مسکن آپارتمانی برابر است. 

 11/1101701ريال و در مسکن ويلايی برابر  1111111

اعم از  ؛ر مسکن. میانگین تعداد اتاق دباشد ريال می

و  2اتاق و در آپارتمانی  8/2برابر آپارتمانی و ويلايی 

باشد. نتايج حاصل از کاربرد  می 1/2در ويلايی برابر 

دهد که متغیرهايی، مرحله  میرگرسیون کاکس نشان 

اند و هیچ  رگرسیونی کاکس شده به مرحله وارد معادله

حذف  زمین، وسعت زيربنا و سن( يک از سه متغیر )وسعت

و ( Sig) ( و سطح اطمینانβبتا ) اند. مقادير ضرايبنشده

-و مهم ترين که عمده (Exp( β))مقدار بتای مورد انتظار 

محاسبه هستند، مشخص شد.  ترين نتیجه حاصل از اين

بیشترين ضريب و مقدار  دارای« سطح زيربنا»متغیر 

باشد. به دنبال آن می 011/0ضريب مورد انتظار آن برابر 

باشد.  می 111/1با ضريبی برابر با « وسعت زمین»تغیر م

با ضريب برابر « سن ساختمان»پس از آن، شاخص 

در مرحله سوم قرار دارد. به عبارتی، قیمت  178/1

 ،مسکن با توجه به نتايج حاصل از رگرسیون کاکس

مقدار بتای  ازير ؛باشدبیشتر متأثر از وسعت زيربنا می

 324/3با  برابر وسعت زيربنامورد انتظاربرای متغیر 

باشد. نتايج حاصل از کاربرد جدول بقای قیمت  می

دار بین قیمت حاکی از تفاوت معنی ،مسکن کاپلان ماير

مسکن در واحدهای آپارتمانی و ويلايی است. تا حدود 

به مسکن در احتمال ثبات قیمت  ،میلیون تومان 011

 011دو رقم )مسکن آپارتمانی بالا و در حد از نوع ويژه 

است و بعد از آن با شیب تندی احتمال پايداری و  درصد(

يابد.  در انواع مسکن اعم از آپارتمانی و ويلايی کاهش می

اگر چه قیمت مسکن در مترمربع اعم از ويلايی و 

يابد ولی  میلیون تومان افزايش می 2آپارتمانی به بیش از 

نی را درصد( از واحدهای مسکو 2درصد ناچیزی )حدود 

شود. بنابراين پیشنهادهايی به شرح زير ارائه شامل می

 گردد: می

به حداقل رساندن  به منظورگذاران بايد سرمايه -0

ی مسکن، اطلاع های کمّگذاری، از شاخصريسک سرمايه

گذاری خود کافی داشته باشند تا ريسک ناشی از سرمايه

  .را در اين زمینه کاهش دهند

 بررسی در (GIS) جغرافیايی عاتاطلا سیستم از -2

 از ناشی ريسک کاهش و دقت افزايش برای مسکن قیمت

 .مستغلات استفاده شود و املاک زمینه در گذاریسرمايه

 9/3)با توجه به بُعد خانوار در مشهد مقدس  -8

 و شرايط اقتصادی و درآمدی( 5331نفر در سرشماری سال 

سکونی آپارتمانی اتاق در واحد م 2های خانوار، میانگین

میلیون ريال برای هر مترمربع  9با قیمت متوسط حدود 

 گذاری ساخت و سازهای آينده تأمین مسکنبرای سیاست

 . های مناسبی خواهند بوددشهروندان، استاندار

 

 منابع -3

 قیمت هدانیک تابع برآورد .(5333) مرضیه. اسفندياری،

، 5375-77 هایسال فاصله در اصفهان شهر در مسکن

 ،اصفهان دانشگاه اقتصاد و اداری علوم دانشکده مجله

 .  513 -571 (،2و8)61

 .(5333)رضوی، علی.  مصطفی؛ الله؛ عمادزاده،نعمت اکبری،

 مشهد شهر در مسکن قیمت بر مؤثر عوامل بررسی

 فصلنامه هدانیک، روش در فضايی اقتصادسنجی رهیافت

 . 17-007، 52 و 55شماره  ،اقتصادی هایپژوهش

(. شناسايی حباب 0811بیابانی، جهانگیر؛ خسروی، تقوا. )

 0870-37های قیمت مسکن در تهران در خلال سال

 ، فصلنامهتوبین Qاستفاده از مدل پوتربا و مدل با 

-030(، 1)2 های رشد و توسعه اقتصادی،پژوهش

080 . 

، تهران: ريزی مسکن برنامه(. 0831پورمحمدی، محمدرضا. )

 سمت. انتشارات 

 .مسکن اقتصاد فصلنامه .(5331) .مسکن قیمت تغییرات

(. تحولات قیمت زمین، مسکن و اجاره 0831چگنی، علی. )

فصلنامه اقتصاد ، 0831تا  0871های سالدر 

 . 22-11، 22شماره  ،مسکن

ای بر روش تحقیق در مقدمه(. 0831نیا، محمدرضا. )حافظ

 رات سمت.، چاپ هفدهم، تهران: انتشاعلوم انسانی

 ريزی مسکن(. برنامه0810نیا، حسن؛ انصاری، ژينوس. )حکمت

های فصلنامه پژوهششهر میبد با رويکرد توسعه پايدار، 

 . 010-217( ، 22)97، جغرافیای انسانی

بینی قیمت (. پیش0811عراقی، منصور؛ نوبهار، الهام. )خلیل

های قیمت هدانیک و مسکن در شهر تبريز، کاربرد مدل

های  سیاست ها و، فصلنامه پژوهشبکه عصبی مصنوعیش

 .   008-083(، 11)67، اقتصادی
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اخلاق، رحمان؛ شريفی، محمدرضا؛ عمادزاده، مصطفی. خوش

(. تخمین تابع تقاضای مسکن با استفاده از 0873)

مدل قیمت هدانیک، مطالعه موردی: خمینی شهر، 

 . 11-007، 11، شماره مجله تحقیقات اقتصادی

(. جايگاه 0810نشپور، سیدعبدالهادی؛ حسینی، ساسان. )دا

 ،مجله آرمانشهر عوامل کالبدی در کاهش قیمت مسکن،

 . 10-70، 1شماره 

 شهری با ارزش نقاط شناسايی .(5333) محمدرحیم. رهنما،

، (53)7، ایناحیه توسعه و جغرافیا فصلنامه ،مشهد در

011-011 . 

 معابر، تسمیه وجه و یشناساي .(5391) محمدرحیم. رهنما،

مشهد:  ،مشهد شهر قديم بافت عمومی اماکن و محلات

 شهرداری المللبین و عمومی روابط کل اداره انتشارات

 .اول چاپ ،(گستر سخن انتشارات)مشهد 

 ، نقش(5395)سرابی، شهرزاد. زادهرهنما، محمدرحیم؛ قلی

عوارض شهرداری در قیمت مسکن در شهر مشهد، 

 . 22-21، 8، شماره لعات شهریفصلنامه مطا

 قیمت تابع برآورد .(5331)انواری، ابراهیم. ؛ منصور نژاد،زراء

 ترکیبی، هایداده روش به اهواز شهر مسکن هدانیک

 .513 -539 ،(23)8 ،ايران اقتصادی هایپژوهش فصلنامه

(. بررسی وضعیت 0832اله؛ دهقان، مهدی. )زياری، کرامت

، نشريه صفهدر شهر يزد،  ريزی آنو برنامه مسکن

 . 18-71، 81شماره 

 (. تطور سکونت شهری از0810سرايی، محمدحسین. )

های آپارتمانی ای( تا بلوکهای فامیلی )محلهمجموعه

 فصلنامههای اساسی خانه و مسکن در شهر يزد(، )تفاوت

 . 28-22(، 01)3 ،ريزی شهری پژوهش و برنامه

(. تحلیل قیمت مسکن 0810صمدی، سعید؛ معینی، شهرام. )

کلانشهری و محدوده رشد شهری در ايران؛ کاربرد 

الگوی پانل ديتا در شهرهای منتخب تهران، اصفهان و 

های شهری و فصلنامه مطالعات و پژوهششیراز، 

 . 38-011(، 02) 4 ای،منطقه

(. تخمین تابع قیمت واحد 0871درکوش، سعید. )عابدين

، ، مجله آبادیاندر شهرهای کوچک اير مسکونی

6(0 ،)22- 83  . 

 هدانیک قیمت تابع برآورد .(5331) سینا، فرشید.؛ محمد عباسلو،

 ،اقتصادی هایبررسی فصلنامه تهران، شهری مسکن

2(1) ،087-011 .  

(، مدل هدانیک تعیین 0830ری، علی؛ قادری، جعفر. )گعس

، نشريه ادبیات و قیمت مسکن در مناطق شهری ايران

-023(، 01)8، انی و اجتماعی دانشگاه تبريزعلوم انس

011 . 

عطريانفر، حامد؛ برکچیان، سیدمهدی؛ فاطمی اردستانی، سید 

بینی؛  های ترکیب پیش (. ارزيابی روش0812) .فرشاد

فصلنامه مطالعه موردی: قیمت مسکن در شهر تهران، 

-083(، 1)2 ،مطالعات اقتصادی کاربردی در ايران

028 . 

(. بررسی 0810عباسپور، سحر؛ نظیفی، مینو. ) فتاحی، شهرام؛

 عوامل مؤثر بر قیمت مسکن در ايران با استفاده از رگرسیون

ها و روشالمللی اقتصادسنجی، اولین همايش بینچندک، 

 . 0-20لامی واحد سنندج، دانشگاه آزاد اس ،کاربردها

 عوامـل و مسکن قیمت حباب .(5331) اکبر.علی زاده،قلی

 ،مسکن اقتصاد فصلنامه ايران، در آن کنندهتعیین

 . 81-72، 11 شماره

(. اثر اعتبارات 0810پور، سمیرا. )اکبر؛ بختیاری زاده، علی قلی

فصلنامه مطالعات اقتصادی بر قیمت مسکن در ايران، 

 . 011-071(، 8)6، در ايرانکاربردی 

فصلنامه . (3337در شهر تهران. )های بازار مسکن  قیمت

 .66و  63، شماره اقتصاد مسکن

(. 0833ها. ) های بازار مسکن در تهران و مراکز استان قیمت

 . فصلنامه اقتصاد مسکن

(. نقش قیمت مسکن 0812کمیجانی، اکبر؛ حائری، مجتبی. )

 فصلنامه راهبرد پولی،در مکانیسم انتقال سیاست 

 . 20-17(، 1)2اقتصادی، 

سرشماری عمومی نفوس و مسکن . (5391)مرکز آمار ايران. 

 .شهرستان مشهد

های کمی و  (. بررسی وضعیت شاخص0811ملکی، سعید. )

فصلنامه کیفی اجتماعی مسکن در شهرستان اهواز، 

 . 018-081(، 81)66، فضای جغرافیايی

آمارگیری از قیمت و اجاره مسکن نشريه خلاصه نتايج طرح 

 (.3337. )در نقاط شهری کشور

(. بررسی عوامل 0831وارثی، حمیدرضا؛ موسوی، میرنجف. )

مؤثر بر قیمت مسکن با استفاده از مدل هدانیک قیمت 

فصلنامه جغرافیا )مطالعه موردی: منطقه سه شهر يزد(، 

  .1 -02(، 8)6و مطالعات محیطی، 

Analysis of International and German-Language 

LIS Journals-Citation Analysis Versus 

Reader Surve, Journal OF The American 

Society For Information Science And 

Technology, 55(13), 1155–1168. 
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