
 

 

 

 

 

 01ه منطق :مطالعهمورد)ی های فرسوده شهر بافت ینوسازدر  مردمیمشارکت  عوامل مؤثر بر

 (شهر تهران

 

 دانشگاه علوم انتظامي امين، تهران، ايران  دانشكده علوم و فنون راهنمايي و رانندگي، دانشيار گروه مديريت،  *رضا جواديان

 دانشگاه آزاد اسلامي، واحد تهران جنوب، تهران، ايراندانشكده حقوق و علوم سياسي، ارشد حقوق، ‎كارشناسي سيدمجتبي آبرودي

 دانشگاه آزاد اسلامي، واحد شهريار، شهريار، ايراندانشكده مديريت و حسابداري، ارشد مديريت اجرايي، ‎كارشناسي                  محمدي حميدرضا علي

 دانشگاه علوم انتظامي امين، تهران، ايران ،دانشكده علوم و فنون راهنمايي و رانندگي مربي گروه خدمات ترافيك، زاده‎محمدرضا حسن

  

 نوع مقاله: پژوهشي

 20/85/55پذيرش:  58/85/50دريافت: 

جزو  طرف يك از دهند، تشكيل مي را شهرها اصلي و اوليه اغل  هسته كه كشور شهرهاي قديمي و فرسوده هاي بافت چكيده:

 ناپاذير  اجتنااب  آنهاا  عملكاردي  و توانمندساازي  كالبادي  نوسازي حفظ و و شده محسوب شهرها آن تاريخي و فرهنگي ميراث

 اضامحلال  و فرساودگي  دچاار  مناسا ،  نگهاداري  و توجاه  عادم  و زماان  گذشت با ها بافت اين بيشتر ديگر، طرف از و باشد مي

 ساامان  ناباه  قبيال  از مشاكلاتي   با است و بافتي قديمي برخوردار از شهرداري تهران 15منطقه . گردند مي عملكردي و كالبدي

 از ايان رو . اسات  مواجاه  كوچاك  خيلي و قطعات كوچك بندي مسكوني، دانه بناهاي شديد معابر، فرسودگي شبكه عرض بودن

 باشاد.  شهر تهاران ماي   15منطقه  بافت فرسوده نوسازي مردمي به منظور بررسي عوامل مؤثر بر مشاركت حاضر، تحقيق هدف

 ابازار . اسات  اساتفاده  ميداني و اي كتابخانه -اسنادي از روش اطلاعات گردآوري براي است كه تحليلي -توصيفي روش تحقيق،

 باا  كاه  تهران هساتند  15شهروندان منطقه  پژوه ، اين آماري جامعه. بود ميداني پرسشنامه و مطالعات اطلاعات، آوري جم 

باراي   .گردياد  و باه روش تصاادفي در دساترس انتخااب     آماري نمونه عنوان به نفر 384 كوكران، گيري روش نمونه استفاده از

و ضاري    اي نموناه  تاك  t هااي  وتحليل اطلاعاات، از آزماون   بررسي نرمال بودن، از آزمون كلوموگروف اسميرنوف و براي تجزيه

پاژوه    بندي، از آزمون فريدمن بهره گرفته شده اسات. نتاايج   مستقل استفاده شده و براي اولويت tو  ANOVAپراكندگي، 

دارد و به ترتي  اولويت، عوامل  15منطقه  فرسوده بافت بهسازي روند سزايي بر تسري  شهروندان تأثير به مشاركت دادند نشان

محيطي، بيشاترين تاأثير را دارد. همچناين برابار      فرهنگي و زيست -زيرساختي، مديريت شهري، اجتماعي -اقتصادي، كالبدي

أجران، همگي موافق مؤثر باودن مشااركت   هاي سني، تحصيلات، شغلي و بين دو گروه مؤجران و مست مقايسه نظرات بين گروه

تهران تقريبااً   15هاي فرسوده منطقه  باشند. به اين ترتي  در نوسازي بافت هاي فرسوده مي مردمي در بهسازي و نوسازي بافت

 باشد. هيچ گروهي از پاسخگويان مخالف نوسازي نمي

 مشاركت مردمي، نوسازي، بهسازي، بافت فرسوده، توسعه پايدار، شهر تهران واژگان کليدي:

 

  

 rezaj83@yahoo.com* نويسنده مسئول: 

 117-123 ،((37 پياپي)1)11 شهري، مديريت و اقتصاد علمي فصلنامه

 www.iueam.ir 
، ISC ،EconLit ،Econbiz ،EBZ ،GateWay-Bayern، SID، Google Scholar، Noormags ،Magiranنمايه در 

Ensani ،RICeST ،Civilica 
 2345-2871شاپا: 

 فصلنامه علمي 
 اقتصاد و مديريت شهري
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 مقدمه   -5

در دنياي امروزي مسائلي  از قبيل آلاودگي محيطاي،   

هاا، شاكاف باين فقيار و غناي،       كمبود مناب ، انقاراض گوناه  

خانمااني وجاود دارد كاه قبال از      و بي تنگدستي مردم، جرم

هااي جادي،    اند. باا ايان چاال     رو نبوده اين مردم با آن روبه

اند يا قسمتي از آن فرساوده و   تعدادي از مناطق تخري  شده

 (Ruth & Franklin, 2014). دغيرقابل زنادگي هساتن  

نشيني، از نتايج ناامطلوب   هاي فرسوده شهري و حاشيه بافت

ن معاصاار هسااتند كااه بااه موجاا    شهرنشاايني در جهااا 

اند  اي شكل گرفته هاي منطقه شدن شتابان و نابرابري صنعتي

نقطه  شهري، فرسوده هاي (. بافت1394پور و همكاران،  )فرج

زيساتي   هام  گوياا فرهنا    ديگر بيان به و شهر يك تولد آغاز

 ايان  اسات.  آن گياري  شاكل  ابتداي در مجتم  يك مردمان

 تااريخي،  هاي متعادد  ارزش شهرها، در كالبدي هاي محدوده

 نيازمناد  كاه  دارند معماري و شهرسازي اجتماعي، فرهنگي،

 اماروزي  هااي  واقعيات  باا  برخاوردي متناسا    و ساماندهي

 (.  1392پور و عليزاده،  آنهاست )صفايي

هاي فرسوده بدون توجه باه   و بهسازي بافت نوسازي 

هااي   هاي شاهروندان سااكن در آنجاا طارح     نيازها و خواسته

موفقي نخواهند باود. اگار هادف ماا از بهساازي و نوساازي،       

برگرداندن روح زندگي به آنها و توجه باه شخصايت انسااني    

باشد نبايد مشاركت سااكنان در ايان فرايناد     ساكنان آنها مي

در واق  بازسازي شهري، در تالاش اسات    ناديده گرفته شود.

 Li). تا محرك سرزندگي و توسعه در جوام  قاديمي باشاد  

et al., 2016)  هاي فرسوده شهري  نوسازي و بهسازي بافت

زيساتي   توجهي بر ابعاد اقتصادي، اجتماعي، محايط  تأثير قابل

و كالباادي و دسااتيابي بااه توسااعه پاياادار شااهري و جواماا  

 .(Rachel Lombardi et al., 2011)پايدارتر دارد 

فرسوده و ناكارآماد در كشاور    هاي در حال حاضر بافت

روسااتاها  يمختلااف و حتاا هايدر شااهر يمشااكل اساساا

اقتصااد   و تيا مركاز جمع  يكاه زماان   هااي  بافات باشند.  مي

در  ياقتصااد  باازده  يبازده و ب كم ينقاط هتا ب روند مي اند بوده

و  اجتمااعي  لحاظ به ها بافت نيا نهمچني .شوند ليشهر تبد

به مناطق نااامن و   تيتمركز كمتر جمع ليبه دل زين يفرهنگ

 (.1399حجازي، ) اند شدهتبديل  زيخ جرم

منطقاه  فرسودگي بي  از حد ابنيه در بافت فرساوده  

بودن معابر محله، پايين باودن   عرض  ، كمتهران يشهردار 15

حقاوقي امالاك،    -درآمد ساكنين و وجاود مشاكلات ثبتاي   

هااي   بافات نق  مشااركت مردماي در بهساازي و نوساازي     

دهد. به دليل مشاكلات   فرسوده منطقه را پراهميت جلوه مي

موجود، تحقيق حاضر در پي پاسخ به ايان ساؤال اسات كاه     

هااي   بافت ينوسازبه منظور  يمشاركت مردم عوامل مؤثر بر

كدامناد؟ از   تهاران  يشاهردار  15منطقه ي در فرسوده شهر

 پژوه  تحقيق عبارتند از:  هاي اين رو فرضيه

هاااي اجتماااعي ا فرهنگااي باار مشاااركت    خصشااا -

 تأثير دارد. 15مردمي در نوسازي بافت فرسوده منطقه 

محيطاي بار مشااركت مردماي در      شاخص زيسات  -

 تأثير دارد. 15نوسازي بافت فرسوده منطقه 

شاخص مديريت شاهري بار مشااركت مردماي در      -

 تأثير دارد. 15نوسازي بافت فرسوده منطقه 

زيرساختي بار مشااركت مردماي    شاخص كالبدي ا   -

 تأثير دارد. 15در نوسازي بافت فرسوده منطقه 

شاخص اقتصادي بر مشااركت مردماي در نوساازي     -

 تأثير دارد. 15بافت فرسوده منطقه 

 

 پيشينه تحقيق -2

 هاي خارجي الف( پژوهش

باه ايان   در پژوهشي  (2121و همكاران ) 1هستاد

هاا پاي     استانبول از مدت نتيجه دست يافتند كه شهر

هااي نوساازي و    ريزي از طريق پاروژه  مكاني براي برنامه

كه اخيراً از زاويه پايداري باه   بازسازي شهري بوده است

شدت مورد حمايات قارار گرفتاه اسات. در حاالي كاه       

مت لاتواند تأثيرات مثبتي بر سا  تجديد پايدار شهري مي

لاي هناوز   هاا داشاته باشاد و    ن ايان بافات  او رفاه ساكن

                                                      
1- Hestad 

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
iu

ea
m

.1
0.

37
.1

07
 ]

 
 [

 D
ow

nl
oa

de
d 

fr
om

 iu
ea

m
.ir

 o
n 

20
26

-0
2-

13
 ]

 

                             2 / 17

http://dx.doi.org/10.52547/iueam.10.37.107
https://iueam.ir/article-1-1825-fa.html


 585 ااااااااااااا زاده ، محمدرضا حسنيمحمد يعل درضايحم ،يآبرود يدمجتبيس ان،ي/ رضا جواد... يعوامل مؤثر بر مشاركت مردم

 

 ،بعدي و بادون مشااركت سااكنين    با نگاه تك لينمسئو

  برند. ميها را به سمت نابودي پي   فضاي اين بافت

در پژوهشااي بااه ( 2119) و همكاااران 1اونپناا 

. نتايج نشاان  پرداختندبررسي بافت فرسوده در فيليپين 

 دهاي قديمي شهر باي مداخله در بخ  زمان دهد در مي

هاي تاريخي منطقه حفظ شوند  ميراث فرهنگي و بخ 

عناوان پتانسايلي باراي توساعه منااطق       و اين عوامل به

  ه شود.شهري در نظر گرفت

چاين   ( در پژوهشاي در 2119) و همكاران 2زان 

از  پرداختناد. هااي فرساوده    به شناخت و ارزيابي بافات 

در ، رشد سري  اقتصااد و شهرنشايني   1971اواخر دهه 

زي شهري را در پي داشاته  هاي بزر  نوسا پروژه ،چين

ت پيچياده  لابراي مقابله با مشكنتايج نشان دادند است. 

هاي يكپارچاه،   شهري، نوسازي شهري نياز به استراتژي

اي از  هماهناا  و چناادوجهي دارد كااه طيااف گسااترده

 .گيرد نفعان را دربر مي ذي

تاأثير    به بررسي( در پژوهشي 2114) 3آندمولينز

فراينادهاي نوساازي بافات    ر با فرهن  و هويت محلاي  

در اقتصااد  فرهنا    پرداخت. نتايج نشان دادند فرسوده

پسافوردي، منب  مهمي براي شهرها در راستاي رقابات  

و رقاباات از  اسااتالمللااي  اي و بااين در سااطوح منطقااه

 سطوح كمي به سطوح كيفي گراي  يافته است.

داد هناد نشاان   تحقيقي در در ( 2111) 4روكيان

هااي فرساوده باا مشااركت ماردم،       افات كه بازآفريني ب

اثربخشي مضاعفي در آگاهي شهروندان نسبت به حقوق 

هاااا و  شاااهروندي و ضااارورت شاااناخت پتانسااايل   

 .هاي آنها در تغيير كيفيت محيط زندگي دارد توانمندي

 يباااه بررسااا  اي، در مطالعاااه (2119) 5گااازي

 يمساكون  يساازي ناواح   راهكارهاي بهساازي و باززناده  

و پرداخااات معماااور و فرساااوده در شاااهر آنكاااارا يرغ

 ييمناطق را استراتژي فضاا  ينو نوسازي ا سازي باززنده
                                                      
1- Ongpeng 

2- Zhuang 

3- Rius Ulldemolins 

4- Rokiwan 

5- Güzey 

 ي مناطق و افازا  ينا ينساكن به يدنبخش يتجهت هو

 داند. يشهروندان م يازموردن يزاتتجه

 ييباه شناساا   در پژوهشاي،  (2118) 6يچان و لا 

 ياساس هاي مؤلفه يو بررس يدارشهري پا يمفهوم طراح

هااي   در پاروژه  ياجتمااع  ياداري براي بهبود پا يازموردن

دست  هب يج. نتاپرداختندشهري  ياتح يدبهسازي و تجد

مشاخص طارح    هااي  يژگيو يدكه با دهد يآمده نشان م

ساو شاوند.    هام  ياجتمااع  ياداري باه پا  يابيبراي دسات 

منااب    اريحفظ و نگهد ي ،آسانياز به از  مندي يترضا

آسان  يهماهن ، دسترس يزندگ يطمح يجادا يط،و مح

روزانااه، شااكل توسااعه و در   يبااه عملكردهاااي زناادگ 

و مهام   ياز عوامال اساسا   ،دسترس بودن فضاهاي بازار

هااي نوساازي    در پاروژه  ياجتماعيداري پا ي براي افزا

 شوند. يمحسوب م يشهري محل

 هاي داخلي ب( پژوهش

اي باه سانج  ميازان     ( در مقاله1399حجازي )

مشاركت بازاريان در بهسازي و نوساازي بافات فرساوده    

آوري   باراي جما  شهري مركزي شهر اهواز پرداختناد.  

 پيشينه و مباني نظاري موضاوع موردمطالعاه، از اساناد    

اي و مراج  مارتبط باا موضاوع ماوردپژوه ،      كتابخانه

منظور سانج  افكاار و    همچنين به .استفاده شده است

صاورت   از روش پيمايشي به ،رشناسان پژوه نظرات كا

 هپرسشاانامه اسااتفاده شااده اساات. پااس از مرحلاا     

بنادي   ها و ويراي  آنها، نظرات مختلف دسته نظرسنجي

هااي پاژوه  از    وتحليل شد. براي تحليال داده  و تجزيه

بندي محلات براساس  است تا رتبه استفاده پرامتي مدل

از  دادند كهمشاركت بازاريان مشخص شود. نتايج نشان 

بين محلات بافت فرسوده مركزي شهر اهواز، محله سي 

كمتارين امتيااز   عاامري،  باازترين وزن و محلاه    ،متري

معيارهاي مؤثر مشاركت بازارياان بافات مركازي شاهر     

 اند.  اهواز را به خود اختصاص داده

( در پژوهشاي باه   1395ران )اميراحمدي و همكا

اجتمااعي بار مشااركت     -بررسي نق  سرمايه فرهنگي

                                                      
6- Chan and Lee 
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هاي فرساوده شاهري شاهر     شهروندان در نوسازي بافت

روش انجام پاژوه  پيمااي  و ابازار    مشهد پرداختند. 

گيري به روش  . نمونهبودآوري اطلاعات پرسشنامه  جم 

نفاار از  426و حجاام نمونااه صااورت گرفاات اي  خوشااه

 نشاان دادناد   ي پژوه ها‎يافته .باشد بافت ميساكنين 

تاأثير   اجتمااعي  سارمايه  خصاوص ‎به و فرهنگي سرمايه

داشته  نوسازي هاي پروژه در ساكنان مشاركت بر مثبتي

 انساجام  و همياري حس اجتماعي، تعهد شاخص .است

 ساكنين مشاركتي كن  بر را تأثير بيشترين اجتماعي،

 و فرهنگاي  سارمايه  ميزان بودن باز رغم علي .اند داشته

 بر ها سرمايه اين مثبت تأثير و ساكنان بين در اجتماعي

 هااي  پروژه در ساكنان مشاركت ميزان كن  مشاركتي،

 كاه  باشد مي ضعيف رضوي حرم پيرامون بافت نوسازي

 است. مرتبط اعتماد مسأله به امر بيشتر اين

( در پژوهشاي باه بررساي    1394) نقدي و كليوند

اجتمااعي شاهروندان در بهساازي و نوساازي     مشاركت 

هاي فرسوده در خيابان مدرس كرمانشاه پرداختند.  بافت

دهد كه نه تنهاا انگيازه مردماي     نتايج تحقيق نشان مي

براي مشاركت مردمي )به دليل ريسك اقتصاادي بااز و   

هاي مربوطه در  تسهيلات پايين( كم است، بلكه سازمان

نظراتي مغاير با هم دارناد   ها  مورد انجام شدن اين طرح

 انديشي براي رف  اين مشكلات ضروري است. لذا چاره

( در پژوهشاي باا   1393مهر و همكاران ) معتمدي

 باا  شاهري  فرسوده هاي بافت نوسازي و بهسازي»عنوان 

 قيلار  محلاه : ماوردي  مطالعه) مردمي مشاركت بر تأكيد

 و ماردم  ، به اين نتيجه دست يافتند كه مشاركت«(قروه

 محلاه  فرسوده بافت بهسازي روند تسري  در شهروندان

 محلااه معااابر دهااي سااامان و اساات تأثيرگااذار قيلاار

 جدياد  پاذيري  نق  و كاركرد ارتقاي باعث موردمطالعه

 .شود مي آن

( در تحقيقي به بررساي  1394وراثي و همكاران )

هاااي  نقاا  شااهروندان در بهسااازي و نوسااازي بافاات 

شهر اصفهان پرداختند. نتاايج نشاان    6فرسوده منطقه 

دادند بين ميزان امكانات و خدمات در محلاه باا ميازان    

پارچااه  آبااد و كولاه   مشااركت ماردم در دو محلاه مفاات   

آبااد   ارتباط معناداري وجود دارد ولي در محلاه ساعادت  

هاااي  شااود. همچناين بااين زميناه   ايان فرضاايه رد ماي  

مشااركت ماردم در بهساازي و    اعتمادسازي باا ميازان   

 نوسازي در سه محله ارتباط معناداري وجود دارد.

بااا عنااوان ( تحقيقااي 1392موحااد و همكاااران )

نهاد براي مشاركت در بازسازي  هاي مردم نق  سازمان»

هاي فرسوده )نمونه موردي: بافات فرساوده بخا      بافت

هااي تحقياق   ‎انجاام دادناد. يافتاه   « مركزي شهر اهواز(

هاي فرهنگي و قاومي منجار باه     تقويت ارزش دادنشان 

نهاد در  هاي مردم تقويت مشاركت و فعال كردن سازمان

 نوسازي و بهسازي بخ  مركز اهواز خواهد شد.  

 

 مباني نظري -3

هاااي  امااروزه محققااان، حيااات و نوسااازي بافاات 

فرسوده شهري را ززمه حيات شهري و در نظر گارفتن  

اناد   اناداز روشان باراي آن دانساته    ‎اي پويا و چشم‎آينده

(Dinik et al., 2008).   ،برنامااه نوسااازي شااهري

هااي چاارچوب توساعه شاهري و     ‎كننده سياسات ‎دنبال

باشاد. در برخاي از   ‎استراتژيك توسعه دولات ملاي ماي   

كشورها، برنامه نوسازي شهري از نوع سياست پايين باه  

محاور، توساعه اجتمااعي،    ‎باز هماراه باا رويكارد ماردم    

هااي   باشد. برخي از اهداف برناماه ‎قتصادي و محلي ميا

نوسازي شهري عبارتناد از: افازاي  كيفيات مساكن و     

فضاهاي باز، اتخاذ سياست يكپارچه عمومي، اجتماعي و 

متعادل و توجه كاردن باه پدياده مهااجرت و بهباودي      

 (.Arch, 2014) اعتبااار و ارزش مناااطق و نااواحي  

يخي، باعاث بهباود   بازگرداندن و احياي يك بخا  تاار  

 محيطي و اقتصادي آن منطقه خواهد شد شرايط زيست

(Lim et al., 2013.) 
بهسااازي، بهبااود بخشاايدن بااه وضااعيت بافاات و 

عناصر دروني آن است و دربرگيرنده مجموعاه اقاداماتي   

نواخت با الگوي اولياه باه   ‎است كه در زمينه كالبدي هم

پااردازد و در  حفاظ و نگهااداري بافاات و عناصار آن مااي  
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بخشي حيات دروني آن كمك ‎زمينه غيركالبدي به رونق

نوع مداخله، حاد وفااداري باه گذشاته      ‎كند. در اين مي

اصل بوده و باا حفافات كامال از هرآنچاه وجاود دارد،      

ا و ها  يابد. همچنين نوسازي، بازآفريني هستي مفهوم مي

معاصرسااازي بافاات و عناصاار درونااي آن را بااا حفااظ   

هاااي شااكلي در ابعاااد كالباادي و معاصرسااازي  ماهياات

نواخت باا زنادگي ناوين را در ابعااد غيركالبادي در      ‎هم

تواناد بافات شاهري،     دستوركار دارد. بستر مداخلاه ماي  

هاا و بناهاا را باه تنهاايي ياا در       فضاي شهري، مجموعه

زي، وفاداري به گذشاته در  مجموع شامل گردد. در نوسا

باشاد   هاي كهن مجاز مي دار نشدن ارزش‎صورت خدشه

 .(1395)رسولي و همكاران، 

هاي فرسوده تهران يكي از نتاايج تبعيضاات    بافت

باشاد. ايان    مكاني و تخصيص ناعادزنه مناب  و فضا ماي 

قدرت انطبااق باا سارعت غيرقابال      ها به دليل عدم بافت

اقتصادي، فناوري و .... كارايي خاود  تصور تغييرات اجتماعي، 

 (.1394اند )رسولي و بيات،  را در طول زمان از دست داده

ريزي شهر تهران در ساال  ‎مركز مطالعات و برنامه

هاااي  پژوهشااي درمااورد نظااام مداخلااه در بافاات1385

فرسوده انجام داده است. توصيه اين پژوه  بر شناخت 

ي را در هفت هاي فرسوده متمركز است و فرسودگ بافت

بنادي نماوده    عامل اصلي، شناسايي و به شرح زير طبقه

هااي   توان آن را با اندكي تفاوت به بيشاتر بافات  ‎كه مي

 (: 1391فرسوده كشور تعميم داد )حيدري، 

تواناايي ماالي سااكنان     عادم : عوامل اقتصادي -1

براي بهسازي، معاصرسازي و نوسازي محال ساكونت و   

ساكنان، پاايين باودن ميازان     پايين بودن ميزان درآمد

 هاي شهري فرسوده ‎گذاري در پهنه‎تمايل به سرمايه

خارج شدن ساكنان قاديمي   عوامل اجتماعي: -2

، باز بودن تراكم خانوار در واحد مساكوني ، مرفه از پهنه

افازاي   ، مساتأجران نامتناس  بودن ساختار جمعيتاي  

مااعي  تعداد افراد بيكار يا داراي مشااغل باا منزلات اجت   

افازاي   ، پايين و دارندگان مشاغل پنهاان و غيرقاانوني  

بهاره باودن    ساواد، باي   سواد و باي  ساكنان و شاغلان كم

از دسات رفاتن   ، ساكنان از فرهن  شهرنشايني جدياد  

حضااور مهاااجران ، هاااي همسااايگي و شااهروندي ارزش

   خارجي )افغاني( و داخلي )شهري و روستايي( جوياي كار  

ها باه  ‎زوال تدريجي ساختمان: عوامل كالبدي -3

غيرقابل اساتفاده  ، دليل عوامل طبيعي مؤثر بر فرساي 

ها به دليل طوزني بودن زمان سااخت و  ‎بودن ساختمان

 ها  ‎متروك شدن برخي از ساختمان

مقررات و قوانين مربوط باه  قوانين و مقررات:  -4

ها يا مشاغل در بعضي  اخذ عوارض و ماليات از ساختمان

هاي شهري معموزً نامناس  اسات و باه عناوان     از پهنه

مشكلات حقوقي مرباوط  ، كند عامل فرسودگي عمل مي

 ارزش تاريخي   هاي با به عرصه و اعيان در ارتباط با ساختمان

دخالات ناامطلوب تعلقاات و    عوامل مديريتي:  -5

هاي سياسي، ساازماني و ... در حاوزه ماديريت    ‎خواسته

ندهي بااه تخرياا  و تقلياال ساااما، اجرايااي ساااماندهي

، هاااي فرسااوده بازسااازي يااا نوسااازي كالباادي بافاات  

انتخااب  ‎پاسخگويي شهرداران به مردم به دليل عدم‎عدم

نامناسا  باودن توزيا      ،آنها با رأي مستقيم شهروندان

 ها در مناطق مختلف شهري ‎گذاري‎اعتبارات و سرمايه

هااي فرهنگاي در   ‎افاول ارزش عوامل فرهنگاي:   -6

كاه  تعلق خااطر شاهروندان باه محايط     ، ميان مردم

  شهري و فقدان روحيه شهروندي

اعتقاد باه اصالاح و   ‎عدمعوامل ذهني و رواني:  -7

هااي   وابساتگي ، بهبود شرايط و كيفيت محايط زنادگي  

شديد عاطفي افاراد نسابت باه محال ساكونت خاود و       

پذيرش يا حتي مقابله با هرگونه تغيير باه وياژه در   ‎عدم

 .قديمي شهرمناطق تاريخي و 

در بدنه اصلي مشاركت شهروندان، اصاولي اسات   

كند شهروندان حق دارند در تصميماتي كاه  ‎كه بيان مي

باار روي زناادگي آنهااا تأثيرگااذار اساات نقاا  داشااته   

 مشااركت   (Morrison & Xian, 2016).باشاند 

 و افاراد  شامل و است مشكل حل و گيري‎تصميم فرايند

 و تخصصاي  علاياق  و منااف   كاه  باشاد ‎ماي  هاايي ‎گروه

 كاار  كساني به رساندن نف  براي و دارند مختلفي هاي‎ديدگاه
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بر  شان‎بعدي و اقدامات هايشان‎گيري‎تصميم كه كنند‎مي

 .(Sirisrisak, 2009) خواهد بود تأثيرگذار آنها

 در شاده  ارائاه  چهارگانه فكري با توجه به مكات 

گاارا،  شااهري )فرهناا  نوسااازي بافاات فرسااوده زمينااه

 ماوردنظر  گارا(، ديادگاه   گرا، توسعه پايدار و انسان ترقي

است. ديدگاه توسعه پايدار باه   توسعه پايدار پژوه  اين

محيطاي،   فرهنگاي، زيسات   -ابعاد اقتصاادي، اجتمااعي  

ساختاري مشاركت مردماي   -مديريت شهري و كالبدي

 توجه ززم دارد.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مدل مفهومي تحقيق -5شكل 

(5355منبع: )تلخابي،   

 روش تحقيق -8

 براي است كه تحليلي -توصيفي روش اين پژوه ،

 و اي كتابخانااه -اساانادي از روش اطلاعااات گااردآوري

 اطلاعاات  گاردآوري  ابازار . شاده اسات   اساتفاده  ميداني

. باود  مياداني  پرسشانامه و مطالعاات   نياز  حاضر تحقيق

تهاران   15شاهروندان منطقاه    پژوه  اين آماري جامعه

 نفر 384 كوكران، گيري روش نمونه استفاده با كه هستند

و باه روش تصاادفي در دساترس     آمااري  نمونه عنوان به

ياي محتاوايي، پرسشانامه    براي بررسي روا. شدند انتخاب

تهيااه شااده در اختيااار اسااتادان دانشااگاه و كارشناسااان 

مجرب در زمينه موضوع و مسئله تحقياق قارار گرفات و    

پس از تأييد آنها در اختيار جامعه نمونه قرار گرفت. براي 

دسات آماده برابار     بررسي پايايي ضري  آلفاي كرونبا  به

پرسشانامه از  دهاد كاه    است. اين امر نشان مي 731/1با 

تاوان از آن   پايايي نسبتاً مطلاوبي برخاوردار باوده و ماي    

اي از آمارهاي  ها شامل مجموعه استفاده كرد. تحليل داده

توصيفي )فراواني، ميانگين و انحراف معيار( و اساتنباطي  

بودن از آزماون كلوماوگروف    باشد. براي بررسي نرمال مي

 t هاي از آزمونوتحليل اطلاعات  اسميرنوف و براي تجزيه

مساتقل   t و ANOVAاي و ضري  پراكندگي،  نمونه تك

بعاد   SPSSافزار  ها در نرم استفاده شده است. اين آزمون

نامه از سطح محدوده ماورد مطالعاه    آوري پرس  از جم 

بنادي از   تحليال شادند. همچناين باراي اولويات      و تجزيه

   آزمون فريدمن استفاده شده است.

 

 

 هاي فرسودههاي نوسازي و بهسازي بافتديدگاه

 توسعه پايدار گراييانسان گراييترقي گراييفرهنگ

 ابعاد توسعه پايدار براي نوسازي و بهسازي بافت فرسوده

ساختيکالبدي ا زير زيستمحيط مديريت شهري اجتماعي ا فرهنگي  اقتصادي 

 هاي مشارکت مردمي در نوسازي و بهسازي بافت فرسودهزمينه
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 موردمطالعهمحدوده 

گانه 22شهرداري تهران يكي از مناطق  15منطقه 

شرقي اين شهر  شهرداري تهران است كه در گوشه جنوب

، 14و  12واق  شده است. اين منطقه از شمال به مناطق 

داراي مرز  21و از جنوب با منطقه  16از غرب به منطقه 

مشترك بوده و حد شرقي آن را مارز محادوده قاانوني و    

دهاد. مسااحت    تحفافي شهر تهران تشكيل ميحريم اس

)با احتساب محادوده قصار فياروزه( باالغ بار       15منطقه 

درصد مساحت كل منااطق   5/5هكتار است كه  354356

باشاد. مسااحت حاريم اساتحفافي شاهر       شهر تهران مي

تهران در حوزه مديريت شهرداري ايان منطقاه باالغ بار     

كال   درصاد مسااحت   6/14باشد كاه   هكتار مي 16511

 جغرافياايي  حريم استحفافي شهر تهران است. موقعيات 

 متاري  45 فياروزه و  قصر پادگان به شمال از 15 منطقه

 باه  جناوب  از و اسالام  فدائيان خيابان به غرب از آهن ،

 و سايمان  كارخانه و شهربانو بي بي كوه آباد، دولت خيابان

 اراضاي  شارقي  حاد  و تهاران  شارقي  هاي كوه به شرق از

 .  شود مي منتهي افسريه

بر اساس آماار باه دسات آماده از طارح تفصايلي       

درصد از آن  97/6هكتار از مساحت منطقه  247منطقه، 

نفر در ايان   659468داراي شرايط بافت فرسوده است و 

 رسااني  خادمات  وفاايف  كنند. براساس منطقه زندگي مي

 خادمات  كلان ناحيه 8 تهران، 15 منطقه براي شهرداري

 مارز  از خاارج  آن ناحياه  دو كه است دهش تعيين شهري

باشااند. بررسااي آمارهاااي  مااي حااريم در و شااهر قااانوني

 15دهاد كاه منطقاه     نشان ماي  1395جمعيتي در سال 

خانوار  219141نفر در غال   659468شهر تهران داراي 

نفر در هر خاانوار( جمعيات    15/3)با ميانگين بعد خانوار 

، تراكماي  15است كه با در نظر گرفتن مساحت منطقاه  

نفر در هكتاار را در خاود جااي داده اسات.      222معادل 

زنان نفر و تعداد  335314معادل  15تعداد مردان منطقه 

 (.1395باشد )مركز آمار ايران،  نفر مي 324154معادل 

از نظاار فرسااودگي بافاات و از لحاااظ   15منطقااه 

وسعت نسبت به ساير مناطق شهر تهاران در رتباه پانج    

شهر تهران با  15قرار دارد. مساحت بافت فرسوده منطقه 

هكتار اسات )بادون احتسااب    247احتساب معابر برابر با 

( كه باا توجاه   1هكتار را دارد 191ل معابر مساحتي معاد

هكتار بافت فرسوده شهر تهاران تنهاا    3268به مساحت 

درصد از كل بافت فرسوده شهر تهران را باه خاود    57/3

درصد  23هكتار ) 43اختصاص داده است. محله طي  با 

مساحت محله( بيشترين مساحت بافت فرسوده منطقه را 

ي اسات كاه   به خود اختصااص داده اسات  ايان در حاال    

محاالات ابااوذر، مشاايريه، كيانشااهر شاامالي و جنااوبي و  

شهرك بروجردي طي ده سال اخير نوسازي شاده اسات.   

با توجه به وضعيت موجود، شاهرداري تهاران و ساازمان    

عنوان متولي اصلي نوساازي بافات فرساوده(    ‎نوسازي )به

بي  از يك دهه، مداخله مساتقيم خاود را در محادوده    

آغااز كارده اسات و بادين      15بافت فرساوده در منطقاه   

هاي زيادي را در راستاي بازسازي، نوسازي،  منظور تلاش

تعريض و بازگشايي معابر، تجمي  امالاك ريزداناه انجاام    

 داده است. 

 

 قيقهاي تح‎يافته -1

 باه  شاده در ايان بخا ،    انجاام  مطالعاه  اساس بر

 در روناد  جوياناه  مشاركت رويكرد نمودن عملياتي منظور

 15منطقااه  هاااي فرسااوده  بافاات بهسااازي و نوسااازي

سؤالي اساتفاده شاده    27شهرداري تهران، از پرسشنامه 

است. اين سؤازت در سه بخ  )مشخصات جامعه نمونه، 

بندي شده  هاي تحليلي(، طبقه هاي توصيفي و يافته يافته

درصااد  92/72اساات. نتااايج توصاايفي نشااان دادنااد    

سال،  31-51درصد گروه سني  29/32پاسخگويان مرد، 

درصد داراي سطح تحصيلات ليساانس باه بااز و     65/46

اند.  درصد، گروه شغلي آزاد به خود اختصاص داده 14/51

بررسي مشخصات مسكن افاراد جامعاه نموناه حااكي از     

 31درصد مستأجر بودن افراد و قدمت بيشاتر از   17/54

 سال ساختمان آنها است. 

                                                      
 هكتار است.  191هاي اين بخ  ‎ا مساحت ملاك عمل در تحليل 1
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هاا، از   در اين تحقيق براي ارزيابي توزي  نرمال داده

آزمون گلموگروف ا اسميرنوف استفاده شاده اسات. اگار     

ها داراي توزي  نرمال باشند، امكان استفاده از آزمون  داده

ورت بايد از آزماون  پارامتريك وجود دارد و در غير اين ص

كاوچكتر از   sigناپارامتريك استفاده كنايم. اگار ميازان    

باشاد و باياد از    دار ماي  باشد  يعناي آزماون معناي    15/1

 (.  1آزمون پارامتريك استفاده كرد )جدول 

  

 هاي تحقيق‎ها و شاخص‎توزيع نرمال داده -5جدول 

 
 اقتصادي کالبدي ا زيرساختي مديريت شهري محيطي‎زيست اجتماعي ا فرهنگي

N 384 384 384 384 384 

پارامترهاي  

a,bنرمال
 

25/17 ميانگين  39/13  34/18  71/18  51/21  

15/6 انحراف معيار  41/4  12/8  36/5  51/4  

 ها‎بيشينه تفاوت

119/1 قدر مطلق  119/1  189/1  147/1  14/1  

114/1 مثبت  177/1  189/1  12/1  112/1  

-119/1 منفي  119/1-  181/1-  147/1-  14/1-  

119/1 (Z)آماره آزمون   119/1  189/1  147/1  14/1  

111/1 (sig)داري ‎سطح معني  111/1  111/1  111/1  111/1  

 :a آزمون توزي  نرمال 

:b اسبه شده از دادهمح‎ها 

 

اساميرنوف   -تحليل حاصال از آزماون گلماوگروف   

محيطاي،   فرهنگاي، زيسات   -هاي اجتمااعي  براي شاخص

زيرسااختي و اقتصاادي نشاان    -مديريت شهري، كالبدي

اسات  بناابراين    15/1كمتار از   sigدهاد كاه ميازان     مي

تاوان باراي تحليال     ها داراي توزي  نرمالي بوده و مي داده

 هاي پارامتريك استفاده كرد.   آنها از آزمون

 t هااي  ها، از آزمون تحليل دادهدر اين تحقيق براي 

مستقل و  ANOVA ،tو ضري  پراكندگي،  اي نمونه تك

آزمون فريدمن استفاده شده است. در اين تحقيق از پانج  

محيطاي، ماديريت    شاخص اجتماعي ا فرهنگاي، زيسات   

شهري، كالبدي ا زيرساختي و اقتصاادي اساتفاده شاده     

ب باا  است. پاسخ جامعه نمونه در طيف ليكرت خيلي خو

، باد باا   3، متوساط باا امتيااز    4، خوب با امتياز 5امتياز 

بندي و امتيازبنادي   ، طبقه1و خيلي بد با امتياز  2امتياز 

شده است. در اين تحقيق از آنجايي كه ميانگين مفروض 

باشاد بار    ( نامشاخص ماي  test valueيا نظاري )مقادار   

اساس روش حد وسط هر شااخص در نظار گرفتاه شاده     

ها باا مياانگين    چه ميانگين هر كدام از شاخصاست. چنان

داري داشته باشاد  يعناي ميازان     مفروض، اختلاف معني

باشاد دليلاي    15/1( بيشتر از sigداري آنها ) سطح معني

براي رد فرضيه تحقيق وجود ندارد. در ادامه باه بررساي   

 هاي پژوه  پرداخته شده است. فرضيه

تماعي ا  هاي اج براي بررسي اين فرضيه كه شاخص

فرهنگي در مشاركت مردمي براي نوسازي بافت فرساوده  

 اهالي با دوستانه هاي رابطه تأثير دارد، از گويه 15منطقه 

 فرسوده هاي محله در زندگي همسايگان، جذابيت و محله

 هااي  صاحيح، تفااوت   تبليغاات  و رسااني  قديمي، اطلاع و

اجتماااااعي  معضاااالات زباااااني و كاااااه  و قااااومي

 استفاده شده است. ..(و . فروش مواد ها، خواب كارتن)

هاي آمااري   نتايج حاصل از آمار استنباطي و آزمون

دسات   دهد كه ميانگين واقعاي باه   استفاده شده نشان مي

باشد(  مي 118/1)كه معادل  Sig( و مقدار 25/17آمده )

درصد،  99درصد است. بنابراين با احتمال  11/1بازتر از 

داري  گين مفاروض تفااوت معناي   ميانگين واقعي باا مياان  

توان اذعان داشت كاه دليلاي باراي رد فارض      دارد و مي

هاي اجتمااعي ا فرهنگاي تحقياق      صفر نداريم و شاخص

تأثير مثبتي بار مشااركت مردماي باراي نوساازي بافات       

 فرسوده دارند.  
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 شاخص اجتماعي ا فرهنگي بر مشارکت براي نوسازي بافت فرسوده تأثير tنتايج آزمون  -2جدول 

 

 هاااي بااراي بررسااي اياان فرضاايه كااه شاااخص   

هااي   محيطي بر مشاركت مردمي در نوسازي بافت زيست

هااي پااكيزگي    تاأثير دارد، از گوياه   15فرسوده منطقاه  

هاي محله، وجاود فضااي سابز در محلاه،      معابر و خيابان

دفاا  مناساا  فاضاالاب و پسااماندهاي محلااه و كنتاارل  

آلااودگي صااوتي و بصااري محلااه اسااتفاده شااده اساات.  

ميانگين به دست آمده )ميانگين واقعي( از پاساخ جامعاه   

است. از آنجاايي كاه    38/13ها معادل  نمونه به اين گويه

ين مفروض )باا  ( از ميانگ38/13ميانگين واقعي )با مقدار 

 186/1كاه معاادل    sig( بيشتر است و مقادار  13مقدار 

 99بيشتر است  لذا با ضري  اطميناان   15/1باشد از  مي

محيطي تأثير مثبتاي   توان گفت شاخص زيست درصد مي

 .بر مشاركت مردمي براي نوسازي بافت فرسوده دارند

 

 محيطي بر مشارکت براي نوسازي بافت فرسوده تأثير شاخص زيست tنتايج آزمون  -3جدول 

 
 آماره

 اي‎هاي تک نمونه‎آماره

 اريبي
خطاي 

 استاندارد

 %51فاصله اطمينان 

 کران بالا کران پايين

 محيطي‎زيست

N 384 
    

 8255/13 9351/12 2279/1 1127/1 3881/13 ميانگين

 62853/4 15114/4 12643/1 -11427/1 41372/4 انحراف معيار

خطاي معيار 

 ميانگين
22524/1 

    

 13 = مقدار مفروض آزمون

t درجه آزادي 
سطح 

 داري‎معني
ها ميانگين تفاوت  

%95فاصله اطمينان   

 كران باز كران پايين

723/1  383 186/1  38812/1  1951/1-  9711/1  

 

 

 

 
 آماره

اي هاي تك نمونه آماره  

 اريبي
خطاي 

 استاندارد

%95فاصله اطمينان   

 كران باز كران پايين

اجتماعي ا 

 فرهنگي

 

N 384 
    

2526/17 ميانگين  1153/1-  3262/1  6146/16  916/17  

15265/5 انحراف معيار  1179/1-  17113/1  79517/5  4654/6  

31398/1 خطاي معيار ميانگين  
    

18مقدار مفروض آزمون=  

t درجه آزادي 
سطح 

داري معني  

ميانگين 

ها تفاوت  

%95فاصله اطمينان   

 كران پايين كران پايين

381/2-  383 118/1  74741/1-  5612/1-  1654/1  
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هااي ماديريت    بررسي اين فرضيه كه شاخص براي

هاي فرساوده   شهري بر مشاركت مردمي در نوسازي بافت

هااي مانناد وجاود نهااد      تاأثير دارد، از گوياه   15منطقه 

مشخص براي نوسازي بافت فرسوده، اعتماد باه ماديريت   

شااهري بااراي بازسااازي بافاات فرسااوده، عاادالت در      

شاهري،   رساني بافت فرساوده از ساوي ماديريت    خدمات

حماياات و همكاااري شااهرداري در مشاااركت شااهروندان 

رساني دولت براي مشااركت مردماي    براي نوسازي، اطلاع

در بهسازي و نوسازي بافت فرسوده، تبليغات دولت باراي  

مشاركت مردمي در بهسازي و نوساازي بافات فرساوده و    

هاي نوسازي بافت فرسوده اساتفاده شاده    رضايت از طرح

هاا نشاان    اي ايان شااخص   نمونه تك tن است. نتايج آزمو

دسات آماده )مياانگين واقعاي(      دهد كه مياانگين باه   مي

است. از آنجايي كه مياانگين   38/18جامعه نمونه معادل 

( از مياانگين مفاروض )باا مقادار     33/18واقعي )با مقدار 

 111/1( كااه معااادل  sig( مقاادار معيااار تصااميم ) 19

 99ضري  اطميناان  بيشتر است  لذا با  15/1باشد از  مي

توان گفت شاخص مديريت شهري تأثير مثبتي  درصد مي

بر مشاركت مردمي به منظور نوسازي بافت فرساوده دارد  

 گردد. و دليلي بر رد فرض صفر اين شاخص مشاهده نمي

 

 تأثير شاخص مديريت شهري بر مشارکت براي نوسازي بافت فرسوده tنتايج آزمون  -8جدول 

 
 آماره

 اي‎نمونه‎هاي تك‎آماره

 اريبي
خطاي 

 استاندارد

 %95فاصله اطمينان 

 كران پايين كران پايين

مديريت 

 شهري

 

N 384 
    

 1381/19 4871/17 4161/1 1194/1 3359/18 ميانگين

 58144/8 63818/7 24435/1 -11151/1 11531/8 انحراف معيار

خطاي معيار 

 ميانگين
41413/1 

    

 19 = مقدار مفروض آزمون

t 
درجه 

 آزادي
 ها‎ميانگين تفاوت داري سطح معني

 %95فاصله اطمينان 

 كران باز كران پايين

614/1- 383 1111 66416/1- 7361/1- 4181/1 

 

 -براي بررساي ايان فرضايه كاه شااخص كالبادي      

زيرساختي بر مشاركت مردمي در نوسازي بافت فرساوده  

هااايي ماننااد تماياال بااه  تااأثير دارد، از گويااه 15منطقااه 

نشيني از ملك خود، تمايل به تجمي  با همسايگان،  عق 

سازي ابنياه باا توجاه باه نكاات ايمناي در هنگاام         مقاوم

طبقاه( و بااز باردن     2ثر ساخت، تراكم تشويقي )حاداك 

كيفيت ساخت استفاده شده است. نتايج حاصال از آماار   

اي نشااان  نمونااه تااك tهاااي آمااري   اساتنباطي و آزمااون 

( از 71/18دسات آماده )   دهد كه مياانگين واقعاي باه    مي

( كمتر است و از طرف ديگر، مقدار 21ميانگين مفروض )

sig  بديهاي كال است  از اين رو شاخص 11/1كمتر از- 

زيرساختي تأثير مثبتي بر مشاركت مردمي براي نوسازي 

 بافت فرسوده دارند.
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 تأثير شاخص کالبدي ا زيرساختي بر مشارکت براي نوسازي بافت فرسوده tنتايج آزمون  -1جدول 

 

 آماره

 اي‎هاي تك نمونه‎آماره

 اريبي
خطاي 

 استاندارد

 %95اطمينان فاصله 

 كران پايين كران پايين

 كالبدي ا زيرساختي

 

N 384 
    

 2471/19 1381/18 2738/1 1161/1 7115/18 ميانگين

 69463/4 93551/4 19127/1 -11471/1 34613/5 انحراف معيار

خطاي معيار 

 ميانگين
27282/1 

    

 21 = مقدار مفروض آزمون

t درجه آزادي 
سطح 

 داري معني
 ها‎ميانگين تفاوت

 %95فاصله اطمينان 

 كران باز كران پايين

763/4- 383 111/1 29948/1- 1157/2- 5932/1- 

 

براي بررسي اين فرضيه كه شااخص اقتصاادي بار    

 15مشاركت مردمي در نوساازي بافات فرساوده منطقاه     

هاااي اقتصااادي )وام و  حمايااتهاااي  تااأثير دارد، از گويااه

تسهيلات(، كاه  ساود باانكي وام و تساهيلات باانكي،     

 111توانايي ماالي سااكنين )معكاوس(، بخشاودگي      عدم

هاااي  درصااد عااوارض نوسااازي، بخشااودگي ماليااات وام 

نوسازي بافت فرسوده و رايگان نماودن اتصاال انشاعابات    

 ساختماني )برق، آب و گاز( استفاده شده است. 

اي  نموناه  تاك  tآماري  آزموناز  دست آمده به نتايج

است كه نتايج  11/1بازتر از  sigدهد كه مقدار  نشان مي

توان باا ضاري     ها را مي دست آمده از مقايسه ميانگين به

درصد قبول كرد  در نتيجه شاخص اقتصادي  99احتمال 

 كند. تأثير مثبتي بر نوسازي بافت فرسوده منطقه ايفا مي

 

 تأثير شاخص اقتصادي بر مشارکت براي نوسازي بافت فرسوده tنتايج آزمون  -0جدول 

 

 آماره

 اي‎نمونه‎هاي تك‎آماره

 اريبي
خطاي 

 استاندارد

 %95فاصله اطمينان 

 كران باز كران پايين

 اقتصادي

 

N 384 
    

 9374/21 1835/21 2167/1 -1137/1 5131/21 ميانگين

 81174/4 16787/4 16914/1 -11315/1 51711/4 انحراف معيار

 23111/1 خطاي معيار ميانگين
    

 22 = مقدار مفروض آزمون

t درجه آزادي 
سطح 

 داري معني

ميانگين تفاوت 

 ها

 %95فاصله اطمينان 

 كران باز كران پايين

117/2- 383 135/1 48698/1- 1824/1- 1184/1 

 

هااي   براي بررسي فرضيه اصلي پاژوه ، شااخص  

هاي فرساوده   مشاركت مردمي بر بهسازي و نوسازي بافت

هاااي  تااأثير دارد، شاااخص تهااران يشااهردار 15منطقااه 

دست آمده  تحقيق مورد تحليل قرار گرفته است. نتايج به

دهد كه ميانگين واقعاي   مي اي نشان نمونه تك tاز آزمون 

در  sigدساات آمااده )ميااانگين واقعااي( و مقاادار      بااه

فرهنگااي،  -گانااه تحقيااق اجتماااعي هاااي پاانج شاااخص

زيرسااختي و   -محيطي، مديريت شهري، كالبادي  زيست
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درصاد اسات.    15/1و كمتار از   11/1اقتصادي، باازتر از  

توان اذعاان داشات كاه     درصد مي 99بنابراين با احتمال 

داري  ين واقعي باا مياانگين مفاروض تفااوت معناي     ميانگ

هااي   دارد و و دليلي براي رد فرض صفر نداريم و شاخص

مشاركت مردمي تأثير مثبتي بر نوساازي بافات فرساوده    

 دارند  بنابراين فرضيه اصلي تحقيق تأييد شد.15منطقه 

بناادي تااأثير   بااراي ساانج  اهمياات و اولوياات  

 15هاي تحقيق در نوسازي بافت فرسوده منطقاه   شاخص

شهرداري تهران از آزمون فريدمن اساتفاده شاده اسات.    

متغيار   kهاا در   اين آزمون براي مقايساه مياانگين رتباه   

مبتناي بار    H0باشد. در آزمون فريدمن فرض  )گروه( مي

هاسات. رد   هاا در باين گاروه    يكسان بودن ميانگين رتباه 

هاا   است كه در باين گاروه   شدن فرض صفر به اين معني

داري دارناد. نتاايج    حداقل دو گروه با هم اخاتلاف معناي  

 آورده شده است. 9و  8، 7اين آزمون به در جداول 

 

 هاي تحقيق بندي شاخص )ميانگين و انحراف معيار( براي اولويت فريدمننتايج آزمون  -8جدول 

 حداکثر حداقل انحراف معيار    ميانگين N ها‎شاخص

 11/25 11/5 15/6 25/17 384 اعي ا فرهنگيماجت

 11/21 11/4 41/4 39/13 384 محيطي‎زيست

 11/35 11/7 12/8 34/18 384 مديريت شهري

 11/25 11/5 35/5 71/18 384 زيرساختي -كالبدي

 11/27 11/11 51/4 51/21 384 اقتصادي

 

 هاي تحقيق با استفاده از آزمون فريدمن بندي شاخص اولويت -0جدول 

 اولويت اي ميانگين رتبه ها شاخص

 اول 85/4 اقتصادي

 دوم 48/3 زيرساختي -كالبدي

 سوم 99/2 مديريت شهري

 چهارم 56/2 اعي ا فرهنگيماجت

 پنجم 12/1 محيطي‎زيست

 

 ارزيابي صحت آزمون فريدمن -5جدول 

N 384 

 72/1188 مرب  كا

 4 درجه آزادي

 11/1 داري سطح معني

 

بناادي  هااا، اولوياات ميااانگين رتبااه 9تااا  7جااداول 

ها و صاحت آزماون فريادمن باراي هار كادام از        شاخص

 9دهااد. جاادول   هاااي تحقيااق را نشااان مااي   شاااخص

محتاواي نتيجاه اصالي آزماون اسات. همانگوناه كاه در        

بااا درجااه  kمقاادار آماااره  گااردد جاادول مشاااهده مااي

( p-valueداري ) و همچناااين ساااطح معناااي  4آزادي 

دارد.  H0بااا مقاادار صاافر، نشااان از رد شاادن فاارض     

تاوان نتيجاه    هااي بااز ماي    بنابراين با توجه به خروجاي 

 -هااي تحقياق )اجتمااعي    ه اثرگاذاري شااخص  گرفت ك

 -محيطااي، مااديريت شااهري، كالباادي فرهنگااي، زيساات

دماااي در زيرسااااختي و اقتصاااادي( بااار مشااااركت مر 

باشااد  بااه طااوري  نوسااازي بافاات فرسااوده متفاااوت مااي
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اي  هااي شاااخص اقتصاادي بااا مياانگين رتبااه    كاه گويااه 

، بيشااترين امتياااز را بااه دساات آورده و در رتبااه   85/4

محيطااي بااا ميااانگين   هاااي شاااخص زيساات  گويااهاول و 

دسااات آورده و در  ، كمتااارين امتيااااز را باااه12/1اي  رتباااه

 باشند.   رتبه پنجم مي

منظور مقايسه نظارات طبقاات مختلاف جامعاه     به 

شامل گروه سني، تحصايلات و گاروه شاغلي، از تحليال     

 11راهه استفاده شده است. نتايج در جداول  واريانس يك

 ارائه شده است. 13تا 

 

 هاي سني‎تحليل واريانس مقايسه نظرات گروه -58جدول 

 داري سطح معني F مؤلفه

 484/1 897/1 اقتصادي

 951/1 226/1 كالبدي ا زيرساختي

 922/1 283/1 مديريت شهري

 874/1 363/1 اعي ا فرهنگيماجت

 197/1 479/1 محيطي‎زيست

 

داري  دهاد كاه ساطح معناي     نشان ماي  11جدول 

 15/1ها بيشاتر از   آزمون تحليل واريانس در تمامي مؤلفه

داري باين نظارات    كه تفااوت معناي   باشد  بدين معني مي

طبقات سني مختلف جامعه آماري وجود ندارد و همگاي  

موافق مؤثر بودن مشاركت مردمي در بهسازي و نوساازي  

 باشند. هاي فرسوده مي بافت

 

 هاي تحصيلي تحليل واريانس مقايسه نظرات گروه -55جدول 

 داري سطح معني F مؤلفه

 364/1 194/1 اقتصادي

 875/1 361/1 كالبدي ا زيرساختي

 511/1 873/1 مديريت شهري

 594/1 741/1 اعي ا فرهنگيماجت

 257/1 318/1 محيطي‎زيست

 

داري  دهاد كاه ساطح معناي     نشان ماي  11جدول 

 15/1بيشاتر از  ها  آزمون تحليل واريانس در تمامي مؤلفه

داري باين نظارات طبقاات     باشد  يعني تفااوت معناي   مي

تحصيلي مختلف جامعاه آمااري وجاود نادارد و همگاي      

موافق مؤثر بودن مشاركت مردمي در بهسازي و نوساازي  

 باشند. هاي فرسوده مي بافت

 

 شغليهاي ‎تحليل واريانس مقايسه نظرات گروه -52جدول 

 داري سطح معني F مؤلفه

 156/1 868/1 اقتصادي

 529/1 831/1 كالبدي ا زيرساختي

 161/1 376/1 مديريت شهري

 666/1 645/1 اعي ا فرهنگيماجت

 421/1 996/1 محيطي‎زيست
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داري  دهد كه سطح معناي  نشان مي 12جدول 

هاا بيشاتر از    مؤلفاه  آزمون تحليل واريانس در تمامي

داري  باشد  بدين معناي كاه تفااوت معناي     مي 15/1

بين نظرات طبقاات شاغلي مختلاف جامعاه آمااري      

وجود ندارد و همگاي موافاق ماؤثر باودن مشااركت      

هااي فرساوده    مردمي در بهساازي و نوساازي بافات   

باشند. همچنين براي مقايسه نظارات ماؤجران و    مي

استفاده شده است  مستقل tمستأجران نيز از آزمون 

 (.13)جدول 

 

 ها مؤجر و مستأجر‎مستقل براي مقايسه گروه tآزمون  -53جدول 

 T ميانگين گروه شاخص
درجه 

 آزادي

سطح 

 داري معني

 %51فاصله اطمينان 

 کران پايين
کران 

 بالا

 اقتصادي
 697/3 مؤجر

471/1 382 159/1 595/1- 799/1 
 782/3 مستأجر

 كالبدي ا زيرساختي
 191/4 مؤجر

131/1 382 164/1 896/1- 286/1 
 115/4 مستأجر

 مديريت شهري
 162/4 مؤجر

514/1 382 181/1 955/1- 268/1 
 212/4 مستأجر

 اعي ا فرهنگيماجت
 117/4 مؤجر

817/1 382 157/1 921/1- 113/1 
 923/3 مستأجر

 محيطي‎زيست
 224/4 مؤجر

753/1 382 163/1 843/1- 315/1 
 119/4 مستأجر

 

داري  دهاد كاه ساطح معناي     نشان ماي  13جدول 

باشاد  بادين    مي15/1ها بيشتر از  آزمون در تمامي مؤلفه

داري باين نظارات گاروه ماؤجر و      معني كه تفاوت معني

وجود ندارد و هر دو گاروه موافاق   مستأجر جامعه آماري 

مااؤثر بااودن مشاااركت مردمااي در بهسااازي و نوسااازي  

 باشند. هاي فرسوده مي بافت

 

   گيري و پيشنهاد  نتيجه -0

هااي   هااي نوساازي و بهساازي بافات     اماروزه روش 

دار شهري، به يكي از مهمتارين مساائل    فرسوده و مسئله

يل شاده  ريزي و مديريت شهري كشور تبد در نظام برنامه

هاي كه زماني مركز تمركز و فعاليت جمعيات   است. بافت

بوده، امروز باا كمباود فضااي سابز، ورزشاي، آموزشاي،       

رو  هاي نامناس  شهري روبه فرهنگي، درماني و دسترسي

هسااتند. از جملااه راهكارهاااي كااه اكنااون در راسااتاي   

هاا از نظار ماديريت شاهري      نوسازي و بهسازي اين بافت

كت و محوريت ماردم و منتفا  شادن    مطرح است، مشار

 آنها در سود حاصل از نوسازي بافت فرسوده است. نتاايج 

شاهروندان تاأثير    و ماردم  مشااركت  دادند پژوه  نشان

منطقاه   فرساوده  بافات  بهسازي روند سزايي در تسري  به

مهار و   دارد كه اين نتيجه با نتاايج تحقياق معتمادي    15

راساتا اسات.    (، هام 2111( و روكياان ) 1393همكااران ) 

هاي پژوه  نشان دادند عوامل اقتصادي،  همچنين يافته

 -زيرساااختي، مااديريت شااهري، اجتماااعي    -كالباادي

محيطي، به ترتيا  بيشاترين تاأثير بار      فرهنگي و زيست

شهر تهاران دارناد.    15هاي فرسوده منطقه  نوسازي بافت

بااا توجااه بااه شاارايط كنااوني كشااور و اوضاااع و احااوال  

قتصادي بايد باازترين دغدغاه ماردم    اقتصادي، شاخص ا

 -هااي اجتمااعي   باشد. همچنين اين نتيجه كاه شااخص  

فرهنگي بر مشاركت مردم در راستاي نوسازي تاأثير دارد  
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( و 1395) هاي تحقياق اميراحمادي و همكااران    با يافته

( مطابقت دارد. همچنين تاأثير  1392موحد و همكاران )

( 1394) ليوناد هاي اقتصادي با تحقيق نقدي و ك شاخص

 همخواني دارد. 

هااا بااا  ه همچنااين نتااايج نشااان دادنااد بااين گاارو 

تحصيلات گوناگون و بين گروهاي شغلي مختلف، همگي 

باشند و از  هاي فرسوده مي موافق بهسازي و نوسازي بافت

اي كه بين دو گروه مؤجران و مستأجران  طرفي با مقايسه

و نوساازي   به عمل آمد اين دو گروه نيز موافاق بهساازي  

باشاند. در نتيجاه هايچ گروهاي از      هاي فرسوده مي بافت

هاي فرسوده منطقاه   گويان مخالف نوسازي در بافت پاسخ

 باشد. شهر تهران نمي 15

 براي مؤثري كمك تواند مي مردمي مشاركت فرايند

نوساازي   هااي  طارح  اجاراي  و گاذاري  سياست موان  رف 

 در درگيار  و مطلا   شهروندان .بافت فرسوده داشته باشد

 نظار  از كه شوند مي متخصصي شهروندان شان، محله امور

 باه  و كرده درك را ساز مسأله و هاي بحراني وضعيت فني،

 ايان  در .باشاند  ماي  فراگيار  و نگار  كال  هاي حل راه دنبال

 عمال  باه  مماانعتي  تنهاا  ناه  هاا  اجراي برناماه  در صورت

داشات   خواهناد   نيز مؤثري هاي همكاري بلكه آورند نمي

هااي پاژوه  در حاوزه اقتصاادي      لذا با توجه باه يافتاه  

 شود: پيشنهادهاي زير ارائه مي

و دريافات  اعمال تخفيف ويژه عوارض شاهرداري   -

هاااي مااالي و   ه مشااوقئااارا ودر محاادوده بافاات تااراكم 

گاذاران در امار    سارمايه اشاخاص و  باانكي باه    هيلاتتس

  در بافت فرسوده  بهسازي و نوسازي

 گذاري در بافت براي سرمايه گذاران رمايهجذب س -

سااازي جهاات جلاا  حااداكثر مشاااركت   زمينااه -

 در راساتاي  هاا  وياژه باناك   نهادهاي دولتي و عمومي باه 

 توان اقتصادي ساكنان بافتي ارتقا

اعتمادسازي در منطقه از ساوي مسائوزن باراي     -

جلاا  مشاااركت گااروه مردمااي در نوسااازي و بهسااازي  

 هاي فرسوده.   بافت

 گردد: فرهنگي پيشنهاد مي -ر حوزه اجتماعيد

تأمين خدمات محلي )آموزشي، بهداشتي، فضاي  -

 هاي فرسوده سبز، ورزشي و ...( براي ساكنين بافت

محلاي   متعادد  هاي هماي  و جشنوارها برگزاري -

شناخت مردم از بافت فرسوده و ترغي  آنها باه   زمينه در

 مشاركت در نوسازي بافت فرسوده

اسااتفاده از تااوان ساااكنين در اداره امااور محاال   -

گياري باراي    سكونت خود و دخالت دادن آنها در تصميم

 بافت فرسوده مشكلات و معضلاترف  

سااازي محورهااا و   ، احيااا و باززنااده شناسااايي -

 هاي تاريخي و فرهنگي پهنه

مقيااس و   هااي كوچاك   اندازي پاروژه  ايجاد و راه -

هادف تاأمين خادمات     محرك توسعه محلي )به ويژه باا 

محلي( براي افزاي  سطح اجتماعي، فرهنگي و اقتصادي 

 در منطقه

 گردد: محيطي پيشنهاد مي در حوزه زيست

بااا سااطح فضاااي ساابز كمااي و كيفااي زاي  افاا -

 شناسايي مناطق جديد

كمااي و كيفااي تأسيسااات زيربنااايي     يرتقاااا -

 هاي فرسوده  بافتبهداشتي 

 وري زبالهآ مكانيزه نمودن تجهيزات جم  -

و مزاحم اثرگذار بر آزينده هاي  شناسايي كاربري -

 كيفيت محيطي بافت فرسوده

 گردد: درخصوص مديريت شهري پيشنهاد مي

هاي مديريت محلاي جهات نهاديناه     ايجاد هسته -

رسااني مناسا  باه     ريازي و اطالاع   كردن فرايناد برناماه  

 ساكنين بافت فرسوده

در راسااتاي  تسااهيلات كيفااي و كمااي توسااعه -

 نوسازي بافت فرسوده از طريق مديريت شهري 

وجه به ماديريت بحاران در سااختار ماديريتي     ت -

 بافت فرسوده

هاي مؤثر بر نوسازي بافات   شناخت مناس  گروه -

آفرينان نوساازي   فرسوده در مقياس محله به معناي نق 

شامل سااكنان، مالكاان، مساتأجران، معتمادان محلاي،      
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مختلاف اعام از جواناان، زناان، كسابه و      اقشار و اصناف 

 نظاير آن

 شود: در حوزه كالبدي پيشنهاد مي

و تقويات   فرساوده  نظم كالبدي در بافات  ياحيا -

هاي امروزي  با توجه به شرايط و نيازمنديي نظام عملكر

 بافت فرسوده ساكنان

 ساااازي افااازاي  ايمناااي ساااكونت و مقااااوم   -

و ح بااادوام موجااود بااا اسااتفاده از مصااال هاااي ساااختمان

 مرغوب

ايجاد تعادل و هماهنگي مياان سااختار كالبادي     -

هااي جااري در آن و نيازهااي     باا فعاليات   فرساوده  بافت

 .ساكنان 

 

 منابع   -8

الله.  الله  نوابخ ، مهرداد  زنجااني  حبيا    اميراحمدي، رحمت

 بار  اجتمااعي  -ررسي نق  سرمايه فرهنگاي (. ب1395)

 فرسااوده هاااي بافاات نوسااازي در شااهروندان مشاااركت

دوفصاالنامه شااهري )مطالعااه مااوردي: شااهر مشااهد(.  

 .123-143(، 8)5شناسي معاصر، ‎هاي جامعه‎پژوه 

توسعه دروني شهر اراك با تأكيد (. 1391تلخابي، حميدرضا. )

نامااه  . پايااانهاااي فرسااوده بخاا  مركاازي  باار بافاات

ريازي شاهري،   ‎ارشد، رشته جغرافيا و برناماه ‎كارشناسي

 خوارزمي.دانشگاه 

مشاركت بازاريان  (. سنج  ميزان1399حجازي، سيدجعفر. )

در بهسازي و نوساازي بافات فرساوده شاهري )نموناه      

نشااريه مااوردي: بافاات فرسااوده مركاازي شااهر اهااواز(. 

 .115-118، 33شماره  جغرافيا و مطالعات محيطي،

هاي فرسوده و توساعه درون   بافت(. 1389حيدري، جهانگير. )

ناماه دكتاري، رشاته جغرافياا و     ‎پاياان . بوشهر -شهري

 ريزي شهري، دانشگاه خوارزمي. ‎برنامه

(. تحلياال عناصاار و  1394رسااولي، لاايلا  بيااات، اشااكان. )  

هاي فرسوده شهر  وجود آورنده بافت هاي فضايي به كن 

فرهنگاي،   -نشاريه مطالعاات توساعه اجتمااعي    تهران. 

4(1 ،)213-241. 

زاده، ‎ساكينه  عظيماي   پور آكاردي، ‎رسولي، سيد حسن  مؤمن

(. ضارورت  1395الهام  قاسمي طااهري، سايد ماريم. )   

هاي فرساوده شاهري )مطالعاه    ‎بهسازي و نوسازي بافت

المللاي  ‎ساومين كنفارانس باين   موردي: شاهر سااري(.   

 هاي نوين در مديريت، اقتصاد و علوم انساني.‎پژوه 

(. تحليلااي باار 1392پااور، مسااعود  علياازاده، هااادي. ) صاافايي

هاي كالبدي بافات فرساوده مركازي اهاواز باا       شاخص

اساااتفاده از مااادل بااارازش رگرسااايوني و تحليااال   

فصاالنامه مطالعااات  . FAHPمراتبااي فااازي   سلسااله

 111-93، 11، شماره جغرافيايي مناطق خشك

(. 1394پور، مريم  دودانگي، عليرضا  سلطانزاده حساين. )  فرج

هاي فرسوده شهري در راساتاي  ‎احيا و ساماندهي بافت

توانمندساازي زنااان شااهروند  موردپژوهشااي: اقاادامات  

(، 39)14 فصالنامه ماديريت شاهري،   شهرداري تهران. 

134-119. 

تايج تفصيلي سرشاماري نفاوس و   ن (.1395. )مركز آمار ايران

 .1395هاي آماري سال ‎بلوك ،مسكن

(. 1393پاور، رضاا  رضاايي، رقياه. )    ‎مهر، اكبر  حسن‎معتمدي

هاي فرسوده شهري با تأكيد بر  بهسازي و نوسازي بافت

مشاركت مردمي )مطالعه ماوردي: محلاه قليار قاروه(.     

هااي انسااني   ‎ريازي ساكونتگاه  ‎نشريه مطالعاات برناماه  

 .29-44(، 26)9انداز جغرافيايي(، ‎)چشم

عود. موحد، علي  فيروزي، محمدعلي  زارعي، رضا  ففري، مس

نهاد براي مشاركت در ‎هاي مردم‎(. نق  سازمان1392)

هاي فرسوده )نمونه موردي: بافت فرسوده  بازسازي بافت

(، 36)11جغرافياا،   نشاريه بخ  مركزي شاهر اهاواز(.   

98-79. 

( بررساي مشااركت   1394نقدي، اساداله  كوليوناد، شاكيبا. )   

هااي   اجتماعي شهروندان در بهسازي و نوساازي بافات  

فرسوده شهري )موردمطالعه ساماندهي بافات فرساوده   

مطالعاات   فصالنامه ماديريت  خيابان مدرس كرمانشاه(. 

 .1-21(، 21)7شهري، 

وراثي، حميدرضاا  محمادي، جماال  اكبارزاده شايخ محلاه،       

(. بررسي نق  شهروندان در بهساازي و  1394راضيه. )

هااي فرساوده شاهري )مطالعاه ماوردي:      ‎نوسازي بافت

هااي  ‎نشريه مطالعات و پژوه شهر اصفهان(.  6 منطقه

 . 59-82(، 25)7اي، ‎شهري و منطقه

Arch, A. F. (2014). Sustainable urban renewal: 

The tel aviv dilemma. Sustainability, 

6(5), 2527-2537. 
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