
 

 

 

 

 

 

ر محلات بافت فرسوده )موردمطالعوه:  سنجش عوامل مؤثر بر ارتقای کيفيت مندگی شهری د

 شهرداری تهران( 19منطقه 

 تهران، ايراندانشگاه آزاد اسلامي، ريزي شهري، واحد يادگار امام خميني )ره( شهر ري،  جغرافيا و برنامهدكتري  زاده نعمت حسين

 ، دانشگاه آزاد اسلامي، تهران، ايراناستاد گروه جغرافياي انساني، واحد يادگار امام خميني )ره( شهر ري *عليرضا استعلاجي

 گروه جغرافياي انساني، واحد يادگار امام خميني )ره( شهر ري، دانشگاه آزاد اسلامي، تهران، ايران ياراستاد تهمينه دانيالي

 استاديار گروه شهرسازي، واحد پرديس، دانشگاه آزاد اسلامي، تهران، ايران الهام اميني

 

 نوع مقاله: پژوهشي

 24/08/99پذيرش:  20/05/99دريافت: 

... اهميات مفهاوم    هااي مختلاف فرهنگاي، اجتمااعي و     رشد شهرنشيني و افزاي  تعاملات انساني در بخا  امروزه : چكيده

ساو مساتلزم    هااي فرساوده از ياك    . در ايان مياان سانج  ايان مهام در پهناه      كيفيت زندگي شهري را افزاي  داده است

و برخورداري از ماديريت اجراياي هماهنا  اسات و از ديگار ساو نيازمناد مشااركت فعازناه و           ريزي گذاري، برنامه سياست

جانبه مردم با مديريت شهري است. گسترش وسي  فضاهاي فرسوده در شهر تهران و نيز وضعيت نامساعد ايان فضااها،    همه

هاايي باا    آورده اسات. زنادگي در چناين بافات    وجاود    ها را به ريزي و ارتقاي كيفيت زندگي شهري در اين بافت نياز به برنامه

هاي اجتماعي و در نتيجه وقوع بحران را به همراه خواهاد داشات.    ناامني، افسردگي، هرج و مرج، اغتشاش و فقدان همكاري

بر همين اساس، هدف پژوه  حاضر سنج  عوامل مؤثر بر ارتقاي كيفيات زنادگي شاهري در محالات بافات فرساوده در       

باشد. براي رسيدن به اين هدف با بررسي ادبيات تحقيق و متاون   پيمايشي مي -ري تهران با روش اسناديشهردا 19منطقه 

هاي موردنظر )شيوه استقرايي( استخراج گرديد. سپس به شيوه پيمايشاي ابعااد رضاايتمندي     مرتبط با كيفيت زندگي معيار

اي تحليلاي سانجيده و بار حسا  طياف ليكارت       ها  آوري و باا تكنياك   ساكنين اين محلات از كيفيت زندگي شهري جم 

باشد. در انتها باه ارزياابي و    )خيلي زياد، زياد، متوسط، كم، خيلي كم( مي 5تا  1ها از  اند. امتياز اين شاخش امتيازبندي شده

اي،  هميهگياري سا   صاورت نموناه   به SPSSافزار  آمده از جمعيت نمونه با استفاده از فرمول كوكران و نرم دست تحليل آمار به

توانناد در افازاي     دهاد كاه ماديران محالات ماي     . نتيجه پاژوه  نشاان ماي   شدتصادفي ساده و با تكنيك آماري بررسي 

عناوان ياك    هاي شهروندان مؤثر عمل كنند و در چنين شرايطي، مطالعات ارزيابي كيفيت زنادگي شاهري باياد باه     مشاركت

هاي توساعه شاهري در ساطوح ملاي و محلاي و       البد شهرها، در برنامهها و ك ضرورت در كنار مطالعات كمي و كيفي كاربري

 ويژه در محلات بافت فرسوده مورد توجه قرار گيرد. به

 شهرداري تهران  19مشاركت، ارتقاي كيفيت زندگي شهري، بافت فرسوده شهري، منطقه واژگان كليدي: 

 JEL :J17, O18, G14, L32بندي  طبقه

 
 

 

 al_estelaji@yahoo.com* نويسنده مسئول: 

 83-102 ،((35 پياپي)3)9 شهري، مديريت و اقتصاد علمي فصلنامه

 www.iueam.ir 
، ISC ،EconLit ،Econbiz ،EBZ ،GateWay-Bayern، SID، Google Scholar، Noormags ،Magiranنمايه در 

Ensani ،RICeST ،Civilica 
 2345-2870شاپا: 

 فصلنامه علمي 
 اقتصاد و مديريت شهري
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 مقدمه  -1

سازمان بهداشت جهااني باا اصالاحات مختصاري،     

هااي   شهر سالم را شهري تعريف كرده اسات كاه محايط   

طااور پيوسااته بهبااود   كالباادي و اجتماااعي خااود را بااه 

دهااد )شاااطريان و  بخشااد و منااابع  را توسااعه مااي مااي

(. رشااد شااهر و شهرنشاايني، بااارزترين 1399همكاااران، 

اقتصادي در دوره اخير اسات.   -ت اجتماعيويژگي تحوز

شهرنشيني در اين دوره با چنان سارعتي افازاي  يافتاه    

ها را براي ارتقاي كيفيت زندگي باه   كه بسياري از فرصت

شاادت محاادود كاارده اساات. باادون شااك كيفياات يااك 

سااكونتگاه انساااني در ابعاااد مختلااف باار تعلااق مكاااني   

(. لاذا  1399شهروندان مؤثر اسات )اسادي و همكااران،    

زمان با شهري شدن جامعه ايران، تحليال پيامادهاي   هم

آن، از جملااه ارزيااابي كيفياات زناادگي شااهري، يكااي از 

هاي مطالعات شاهري كشاور اسات. در     ترين ضرورت مهم

روياه و شاتابان شاهرها در اياران،      هاي اخير رشد بي دهه

اي كاه   گوناه  مشكلات شهري زيادي را دامن زده است  به

هاي شهرنشيني را  ها تمامي جنبه و نارسايياين مشكلات 

تأثير خود قرار داده و گاهي زندگي شهري را مختل تحت

 كرده است. 

تار، وجاود    يكي از مشكلات عمده شهرهاي قديمي

هاي فرسوده در آنهاست كه خود سرآغاز بساياري از   بافت

اجتمااعي،   -مشكلات شاهري شاده و مساائل اقتصاادي    

حيطاي و امنيتاي را در پاي    مفيزيكاي، زيسات   -كالبدي

داشته و زمينه ناپايداري را در بسياري از شاهرها فاراهم   

ساخته است. در اصل، ساختار كالبادي شاهرها متاأثر از    

باشاااد  جرياااان طبيعاااي، اجتمااااعي و اقتصاااادي ماااي

(. در واقااا  بساااياري از 1391زاده و ملكاااي،  )اباااراهيم

ها هاي سنتي كه زماني مايه افتخار و مباهاات شاهر   بافت

اند، در حال حاضر در معرض فرساي  و تخري  قرار  بوده

هايي از محادوده   اند. بافت فرسوده شهري به عرصه گرفته

شاود كاه باه دليال فرساودگي       قانوني شهرها اطلاق ماي 

كالباادي و فيزيكااي، برخااورداري نامناساا  از دسترسااي 

هاااي شااهري،  سااواره، تأسيسااات، خاادمات و زيرساااخت

ارزش مكااني، محيطاي و اقتصاادي    پذير بوده و از  آسي 

 (.1392نازلي برخوردارند )محمدصالحي و همكاران، 

رشااد سااري  شااهرها در چنااد دهااه اخياار، سااب  

هاي قديمي شده و كيفيت زنادگي در   توجهي به بافت بي

ها تنزل پيدا كرده و رو به فرساوده شادن رفتاه     اين بافت

اساات. كيفياات زناادگي، مفهااومي چندبعاادي اساات كااه 

يي بر زنادگي سااكنان محادوده ساكونتي     سزا به تأثيرات

ترين تأثير، رضايتمندي سااكنان از ساكونت    دارد كه مهم

واسطه بحران كيفيت كه در حاال   ها است. به در اين بافت

هااي شاهري در اياران باا آن مواجاه       حاضر بيشتر بافات 

هستند، مبحث كيفيت از لحاظ علمي از مباحث بنيادين 

نوسااازي  .وده شااهري اسااترساادر برخااورد بااا بافاات ف

هاي فرسوده شهري با توجه به اهميت آن در ارتقاي  بافت

هاااي  كيفياات زناادگي ساااكنان شااهر و بازتوليااد ارزش 

اي جامعاه، توجاه    اقتصادي براي پيشبرد اهاداف توساعه  

مديران و پژوهشگران عرصه شهري را به خود جل  كرده 

(. بناابراين، كيفيات مفهاومي    1392نسا ،  است )سيدي

تاوان ادراك افاراد از    هني و چندبعدي است و آن را ميذ

موقعياات خااود در زمينااه فرهنگااي و ارزشااي كااه در آن 

كنااد و در ارتباااط بااا اهااداف، انتظااارات و   زناادگي مااي

 استانداردهاي آنها دانست. 

توجهي به آن را از  ماهيت ويژه بافت فرسوده، هرگونه بي

جهه با اين سازد و براي موا اعتبار مي جهات مختلف بي

از مشكل بايد به ابعاد كيفي و اجتماعي آن توجه شود. 

جهت اجتماعي چه در صورت متروك شدن و چه تراكم 

ضامن زندگي  هاي نامتناس ، بخشي از جامعه و كاربري

كالبدي نيز با وجود همه فرسودگي  ها است، از نظر انسان

نظيري  هاي معماري و شهرسازي بي هنوز داراي ارزش

نظران به  به همين دليل توجه بسياري از صاح است  

مفهوم كيفيت زندگي شهري معطوف شد تا از اين طريق 

هايي در راستاي ارتقاي شرايط زندگي و بهبود  تلاش

بخشيدن به بعد كيفي زندگي و در نتيجه مديريت بحران 

ها صورت گيرد )پوراحمد و زارعي،  در اين سكونتگاه

1394.) 
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ر تهاران باا توجاه باه افازاي       فرفيت ساكونت در شاه  

درصاد   40وسازهاي طبقاتي طي ده سال گذشاته  ساخت

افزاي  يافته است و همين امر باعث شده مفهوم كيفيت 

اي  زناادگي شااهري در فراينااد توسااعه شااهرها بااه حلقااه

دوست و مفقوده در همه وجوه زندگي مبدل شود )وفيفه

بنااابراين معضاال و مساائله موضااوع در  (. 1388امينااي، 

حدوده موردمطالعه محسوس و آشكار اسات، مطالعاه و   م

عبارتي توجه به ارتقااي كيفيات    احياي مركز شهرها و به

محلات بافت فرساوده باا تأكياد بار ماديريت بحاران در       

تهران نيز از ايان قاعاده مساتثني نيسات. در      19منطقه 

هاي ياد شده باا توجاه باه     توجهي به بافت حال حاضر بي

و احيااي كالباد شاهر، ارتقااي      نق  ماؤثر آن در حفاظ  

هااي مهام    كيفيت زندگي، رف  مشاكلات آن در اولويات  

مسئوزن اين منطقه قرار گرفته است تا با اساتفاده از آن  

منظور بهسازي و ارتقاي كيفيت زندگي  هاي مهمي به گام

در بافت ياد شده از منظر مديريت بحران برداشاته شاود.   

ررسااي نقاا  بنااابراين هاادف اصاالي پااژوه  حاضاار، ب 

مديريت شهري در ارتقاي كيفيت محلات بافت فرساوده  

شهرداري تهران  19با تأكيد بر مديريت بحران در منطقه 

باشد. با توجه به برداشت و مطالعاات مياداني در ايان     مي

هااي مرباوط باه     افاراد سااكن در محلاه اولويات     منطقه،

هااي كالبادي،    كيفيت زندگي را مسائلي چاون شاخصاه  

تااوجهي  داننااد كااه بااي محيطااي مااي زيساات اجتماااعي و

مسئولين به اين عوامل در بافت، فرسودگي را باه دنباال   

تاوان باه هادف     ها مي دارد كه با نگاه ويژه به اين شاخش

هاا و   موردنظر كه ارتقااي كيفيات زنادگي در ايان بافات     

سرزندگي و رضايت اسات دسات يافات. در نهايات ايان      

تاوان باه    واملي ماي آيد كه با تقويت چه ع سؤال پي  مي

ارتقا و افزاي  كيفيت و رضايتمندي از زنادگي در بافات   

  دست يافتفرسوده 

 

 

 

 

 پيشينه تحقيق  -2

 هاي خارجي الف( پژوه 

فضاااي »اي بااا عنااوان  ( در مقالااه2019) 1ماناادلي

عمااومي و معضاال تحااول كيفياات شااهري در شااهرهاي 

ر ، به بحث درباره پوياايي د «نوفهور: مطالعه موردي جده

چنااين فضاااهايي پرداختااه اساات. اياان تحقيااق نحااوه   

رياازي را بررسااي و  رويكردهاااي مدرنيساات بااه برنامااه 

هاي مديريت در شهرهاي نوفهور، فضاي شهري باا   شيوه

و باه  اسات  كيفيت زندگي را در شهر جده تحليل كارده  

اناد نيازهااي    اين نتيجه رسيد فضاهاي عمومي نتوانساته 

و طارح پيشاگيرانه شاهري     روزمره مردم را برآورده كنند

تواناد از   زيسات ماي   براي ارتقاي كيفيت زندگي و محيط

 راهكارهاي اساسي باشد.

( بااه ارزيااابي كيفياات 2019و همكاااران ) 2ميتااال

زندگي سالمندان سااكن در منااطق روساتايي و شاهري     

اي پرداختناد و كيفيات    منطقه آمبلا با رويكارد مقايساه  

وستايي و شاهري را  زندگي سالمندان ساكن در مناطق ر

اجتمااعي و جمعيتاي تأثيرگاذار بار      -با عوامال كالبادي  

هاااي كيفيات زناادگي سااالمندان مقايسااه كردنااد. يافتااه 

تحقيق نشان دادند كيفيات زنادگي در مياان ساالمندان     

يك نگراني جهاني است  زيرا وضاعيت سالامت و رفااه را    

كند و بااز رفاتن    شده منعكس ميدر بين جمعيت تعيين

هااي   عنوان مراقبات  تواند به زندگي در محلات مي كيفيت

كننده باراي ساالمندان در ايان     بهداشتي يك نوع تقويت

 محلات باشد.

( در پژوهشاي باا   2018) 3 مورگاس و كلوبوشينك

عنوان كيفيت زندگي در شهر، كيفيت زندگي شاهري ياا   

پردازي و مطالعه موردي پرداختند و  رفاه در شهر، به ايده

ه اين نتيجاه رسايدند كاه كيفيات زنادگي باا       در انتها ب

افاازاي  تمركااز و رشااد شهرنشاايني در جهااان بايااد     

پاسخگوي نياز شهروندان باشد و كيفيت زنادگي شاهري   

 باشد.   عنوان يك قسمت اصلي و رفاه يك شهر مي به

                                                      
1- Mandeli 

2- Mittal 

3- Murgaš&Klobučník 
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( در تحقيقي، باا عناوان   2016) 1وزياك بيالوولسكا

اناداز   كيفيت زندگي در شهرها، شواهد تجربي در چشام »

، به مطالعاه و بررساي كيفيات زنادگي     «تطبيقي اروپايي

شهر اروپا پرداخته  79هزار نفر از شهروندان در  ويك چهل

كناد كاه رضاايت شاهروندي      است. ايان تحقياق اثباات ماي    

ونقال   باشاد  زيارا شاهروندان از ساطح حمال      غيرمتقارن ماي 

عمومي، تسهيلات فرهنگي، فضاهاي سابز، ميازان دسترساي    

فروشان ازلي، كيفيت هوا، اثربخشي ماديريت عماومي    به خرده

طور كلاي، شاهروندان،    و قابليت اعتماد به مديريت عمومي و به

 رضايت كمتري از زندگي در شهر خود داشتند.

( در پژوهشي باه متابوليسام   2015) 2آتيا و خليلي

شهري و كيفيت زندگي در مناطق غيررسمي پرداختناد.  

چگونگي جريان آنها در شهرها  اين تحقيق، توليد مناب  و

كنااد و  عنااوان متابوليساام شااهري توصاايف مااي   را بااه

كند كه كيفيات واقعاي زنادگي سااكنان      گيري مي نتيجه

شاود و   ريزي اكولاوژيكي آنهاا ميسار ماي     محلي با برنامه

همچنين براي بهبود كيفيات زنادگي در منطقاه ضامن     

دن حفظ استفاده كارآمد از مناب  محلي و به حداقل رسان

توان به ارتقااي كيفيات    استفاده از آن در شهرنشيني مي

 زندگي در شهرها دست يافت.

( سازگاري و ناهنجاري در كيفيات  2012) 3تكلاي

ريازي   هاي ززم براي برناماه  ها و سياست زندگي، شاخش

گيري  شهري در اتيوپي را بررسي كرد. اين پژوه ، اندازه

مسااكن، هاااي  كيفياات زناادگي بااا اسااتفاده از شاااخش 

دسترسي به خدمات عمومي، فضاي سبز و درآمد خاانوار  

 4و شناسايي دزيل سازگاري و ناهنجاري در شاهر مکكکلاه  

نابرابري شمال شرق اتيوپي پرداخته است. نتايج، حاكي از 

 باشد. هاي بيان شده مي كيفيت زندگي در تمام شاخش

 هاي داخلي ب( پژوه 

ارتباط و  ( به سنج 1399زاده و همكاران )يوسف

تأثير ابعاد بازآفريني پايادار بار رويكارد كيفيات زنادگي      

                                                      
1- Węziak-Białowolska 
2- Attia & Khalil 
3- Teklay 
4- Mek'ele  

باراي بررساي    تهران پرداختند. 15شهروندان در منطقه 

اين ارتباط از روش آزمون همبستگي پيرسون، رگرسيون 

اي، استفاده شد. نتايج نشاان   نمونه خطي و آزمون تي تك

ريني )ابعاد بازآف دادند از ميان متغيرهاي مستقل پژوه  

پايدار(، بيشترين تأثير بر كيفيت زنادگي شاهري را بعاد    

آفريني و همچنين از مياان   كار  بازآفريني اقتصادي مؤلفه

لفااه دسترسااي بااه  هاااي بااازآفريني فرهنگااي مؤ  مؤلفااه

ر كلي را بر كيفيت زندگي شاهري  يثكتابخانه، كمترين تأ

 داشته است.

( راهبردهاااي ارتقاااي 1398اشاارفي و همكاااران )

در يكاي از   ت زندگي كاري كاركنان مشاغل دولتاي كيفي

هاي دولتي شهر تهران را با استفاده از فرماول   شع  بانك

كوكران مورد سنج  و ارزيابي قرار دادند. نتاايج آزماون   

دهنااده آن اساات كااه عواماال مااديريتي، عواماال    نشااان

سااختاري، عوامال اقتصااادي، عوامال اجتمااعي، عواماال     

نگي، تأثير معناداري بر كيفيت شناختي و عوامل فره روان

هااا نيااز همااه عواماال   زناادگي داشااتند و در زيرمؤلفااه 

غير از متغير پرورش استعداد و مهاارت در   موردبررسي به

زيرمؤلفااه عواماال مااديريتي و متغياار تضاااد سااازماني در 

 زيرمؤلفه عامل ساختاري همگي تأثير معناداري داشتند.

شاي باه   ( در پژوه1397آباادي و همكااران )   خليل

بررسي تأثير عملكرد مديريت شهري بر ارتقااي كيفيات   

زندگي شهروندان شهر جديد بهارستان پرداختند. نتيجاه  

دهااد رابطااه معناااداري بااا ضااري    پااژوه  نشااان مااي

عملكرد مديريت شهري با كيفيت بين  694/0همبستگي 

ذهني و عيني زندگي از ديادگاه شاهروندان وجاود دارد.    

 17/0أسيسات شهري باا ميازان   همچنين فراهم كردن ت

بيشترين اثر را در باز رفاتن ميازان كيفيات زنادگي در     

سطح شهر بهارستان داشته است. در نتيجه باراي بهباود   

ريازي در   كيفيت زندگي در سطح شهر بهارساتان برناماه  

زمينااه اصاالاح تأسيسااات شااهري ماننااد شاابكه باارق و  

هااي ساطحي و برخاي شابكه      آوري فاضالاب و آب  جم 

ابر و نيز تأمين خدمات موردنياز شاهروندان، پيشانهاد   مع

 شود. مي
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( در پژوهشي به ارزياابي  1396شماعي و شهسوار )

كيفيت زنادگي در شاهر جدياد پرناد پرداختناد. تعاداد       

منظاور تحليال   باشاد و باه  نفار ماي   382جامعه آمااري  

هااي   و روش SPSSافازار   متغيرهاي موردمطالعه، از نارم 

 Synecticsاي، تكنياك   نمونه ت تكتس آماري آزمون تي

استفاده شده است. نتايج تحقيق نشاان   Anovaو آزمون 

دهااد كااه وضااعيت كيفياات زناادگي در منطقااه      مااي

هاي شاهري، درآماد    هاي زيرساخت موردمطالعه در زمينه

پاياادار شااهري و توسااعه اجتماااعي فرهنگااي از نظاار     

هااي كالبادي در    شهروندان مطلوب نيست و تنها ويژگي

ارزياابي   3روي مكاني تحقيق، در حد مطلوب با ميانه قلم

 شده است.

( در پژوهشاي باا عناوان    1397علوي و همكااران ) 

هاي ذهني كيفيات زنادگي شاهري باا      سنج  شاخش»

نشاان  « رويكرد شهر سالم )مطالعه موردي: شهر بهبهان(

هاي تأثيرگذار بار   دادند رضايتمندي شهروندان از شاخش

بيشاتر از حاد متوساط و در     1ه كيفيت زندگي در منطق

تر از حد متوسط نشان داده شده است. از  پايين 2منطقه 

، باازترين ميازان رضاايت    1متغير، در منطقاه   10ميان 

تواناد   مربوط به متغير تعلق مكاني است كه اين امار ماي  

ناشي از احساس تعلق ساكنان و تمايل به گاذران اوقاات   

بااازترين مياازان  2فراغاات در منطقااه باشااد. در منطقااه 

رضااايت مربااوط بااه متغياار بهداشاات محاايط اساات كااه 

تواند متأثر از آب آشاميدني ساالم و نظافات معاابر در     مي

منطقه باشد  همچنين كمترين ميزان رضايت در منطقاه  

، مربوط به متغير درآماد و هزيناه و توزيا  ثاروت     2و  1

توانااد نتيجااه درآمااد پااايين افااراد،  بااوده اساات كااه مااي

هاي زندگي باز و توزي  نامناس  ثروت و درآمد در  هزينه

 جامعه باشد.

اي به تحليل ( در مقاله1396محمدنيا و همكاران )

اجتماعي و كيفيت زندگي ذهناي    سنجي سرمايه و ارتباط

در محله جديد جاهد شهر مشهد پرداختند. نتايج نشاان  

دادند بين سرمايه اجتماعي و كيفيت زندگي ذهني رابطه 

داري وجود دارد )متغير سرمايه اجتماعي بر كيفيات  معنا

 درصد تأثيرگذار است(. 28زندگي ذهني تا 

( به ارزياابي و  1394خواجه شاهكوهي و همكاران )

سنج  كيفيت زندگي و تأثير آن بر مشاركت شهروندان 

در امور شهري مينودشت پرداختند. باا اساتفاده از روش   

ه انتخااب و باه   نمونا  250گياري تصاادفي سااده،     نمونه

نامه پرداختاه شاد. نتاايج     تحليل اطلاعات توسط پرس 

نشان دادند كه ابعاد سلامت اجتمااعي و رواناي باازتر از    

حااد متوسااط و ابعاااد ساالامت محيطااي و جسااماني و   

تر از حاد متوساط    همچنين كيفيت محيط شهري پايين

قرار دارند. همچنين نتايج آزمون آماري تحليل وارياانس  

كه افزاي  كيفيات محايط و زنادگي در شاهر      نشان داد

تواند به افزاي  مشاركت شاهروندان در اماور شاهري     مي

 وجود دارد.شود و بين اين دو رابطه مستقيمي منجر 

دهاد كاه كيفيات     نتايج پيشينه پژوه  نشان ماي 

زناادگي متكااي باار عواماال مكاااني اساات و در هريااك از 

هاي  شاخشهاي موردبررسي، نتايج ارائه شده در  محدوده

مختلف، متفاوت است. محدوده اين پژوه  نيز به لحاظ 

ساااختاري از وضااعيت يكساااني برخااوردار نيساات  لااذا  

سنج  وضعيت كيفيت زندگي در ايان محادوده نياز از    

 ريزي حائزاهميت است. لحاظ كاربردي و برنامه

 

 مباني نظري -3

هدف جاام  هماه اقادامات، كيفيات و سارزندگي      

 ,Sarrafiاجتمااع محلاي اسات )   شهري، توسعه كيفاي  

تارين   عنوان يكي از مهم (. كيفيت زندگي شهري به2015

هاي مطالعات شهري در كشورهاي مختلاف جهاان    حوزه

(. كيفيات  1388شود )رضواني و همكااران،   محسوب مي

اي اساات چندبعاادي و چناادمفهومي كااه از  زناادگي واژه

وارد مباحااث جغرافيااا، مخصوصاااً جغرافياااي  1960دهااه

ريازي شاهري،    اني گرديده و امروزه هدف اصلي برنامهانس

باشد. هدف  ارتقاي سطح كيفيت زندگي ساكنين شهر مي

تاوان  از مطرح كردن مفهوم كيفيت زندگي شهري را ماي 
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آبادي  طور بيان كرد )حسيني عباسبه صورت خلاصه اين

 (:1396و طالعي، 

اصلاح و تكامل مفهوم توسعه از توسعه كماي باه    -

 پايدار شهري توسعه 

 تخصيش بهينه مناب  و تسهيلات شهري  -

ن نيازهاااي ارزيااابي محاايط شااهري بااراي تااأمي -

 روزمره زندگي شهروندان.

هاايي   هاا و زيرشااخش   كيفيت زنادگي از شااخش  

شود كه فرض ممكن بر اين است كاه در هار    تشكيل مي

مكان به ياك ميازان اهميات و اولويات نداشاته باشاند       

بافت فرسوده و جديد. برخي كيفيت  مخصوصاً در دو نوع

پذيري ياك ناحياه، برخاي     عنوان قابليت زيست زندگي به

اي باراي ميازان جاذابيت و برخاي      عنوان سانجه  ديگر به

عنوان رفااه عماومي، بهزيساتي اجتمااعي، شاادكامي،       به

اند. كيفيت زندگي يك فارد   رضايتمندي و ... تفسير كرده

هاا و  و دريافات اش به حقاايق عيناي و خاارجي زنادگي    

ادراكات دروني و ذهني او از اين عوامل و نياز از خاودش   

كيفيت زنادگي   (.1397اسمعيلي و خيري، وابسته است )

اقتصاادي محايط در ياك     -هااي كلاي اجتمااعي   ويژگي

عناوان ابازاري   تواناد باه  دهاد كاه ماي   ناحيه را نشان مي

 ريزي توسعه اجتماع به كارقدرتمند براي نظارت بر برنامه

رود. همچنين، به عنوان معيااري باراي سانج  ميازان     

برآورده شدن نيازهاي روحاي، رواناي و ماادي جامعاه و     

خانواده تعريف شده است. در اين راستا، كيفيات زنادگي   

عناوان چگاونگي شارايط و وضاعيت عيناي      شهري نيز به

شاود. باا توجاه باه      ها و شهرها تعريف ميزندگي خانواده

توان گفت كه اصوزً كيفيت زنادگي   تعاريف ارائه شده مي

يك مفهوم پيچياده و چندبعادي در رابطاه باا شارايط و      

وضااعيت جمعياات در يااك مقياااس جغرافيااايي خاااص  

هاي )روستا، شهر و كشور( است كه هم متكي به شاخش

هاي عيني و كماي  ذهني يا كيفي و هم متكي به شاخش

 (. از ايان رو دو نگارش  1390است )قاليباف و همكااران،  

زناادگي  اصاالي توسااط محققااان بااراي بررسااي كيفياات  

خصوص در زمينه زنادگي افاراد در منااطق شاهري و      به

است. نگارش عيناي اغلا      شهرها به كار گرفته شده  مادر

به تحليل به صورت عيني محدود شاده اسات و گازارش    

هاي فضاايي و جغرافياايي، داده را   ثانويه اغل  در مقياس

از مجماوع داده دولتاي رسامي    كند. آنها عمدتاً جم  مي

شاود. ايان   گيرند كاه آماارگيري را شاامل ماي    ريشه مي

نگرشي است كاه اغلا  باا تحقياق متاذكران اجتمااعي       

همراه است. نگرش ذهني به صورت خاص طراحاي شاده   

است تا داده اوليه را در سطح فردي ياا بادون تجما  باا     

هاي تحقيقي اجتماعي كه تمركاز آن بار   استفاده از شيوه

هااي مختلاف كيفياات   رفتارهااي افاراد و ارزياابي جنباه    

زندگي در سطح عمومي و كيفيت زندگي شهري به طاور  

(. 1396آوري كند )قائمي و همكااران،  خاص و ويژه جم 

نگار  در نوسان ميان دو نگرش عيني و ذهني، ديدگاه كل

اي به وجود آمد. ايان ديادگاه كيفيات زنادگي را پدياده     

ر دو مؤلفاه عيناي و ذهناي را در    داند و ها چندبعدي مي

(. كيفيت زنادگي  1398گيرد )قادري و همكاران، نظر مي

به عنوان مفهومي براي نشان دادن ميزان رضايت فارد از  

زناادگي و بااه عبااارتي معياااري بااراي تعيااين رضااايت و  

ها از ابعاد مختلف زنادگي اسات.   رضايت افراد و گروهعدم

اي، آموزشااي، ذيااههاااي تغتواننااد زمينااهاياان ابعاااد مااي

بهداشتي، امنيت و اوقات فراغت را شاامل شاود )فناي و    

كيفيت زندگي به عناوان ياك مفهاوم    (. 1394همكاران، 

ها و تمايلات فاردي در ارتبااط باا    ذهني مبتني بر ارزش

ميزان رضايتمندي از زندگي در نظر گرفته شده است. به 

يفيت بيان ديگر رضايت از زندگي به عنوان مؤلفه اصلي ك

و در اين خصوص چهاار   گيردزندگي مورد تأكيد قرار مي

نوع رضايت از زندگي وجود دارد كه عبارتناد از: رضاايت   

ناشي از داشاتن )ميازان برخاورداري افاراد از امكاناات(،      

رضايت ناشي از ارتباط )روابط اجتمااعي افاراد(، رضاايت    

ناشي از بودن )پنداشت فرد نسبت به خويشتن و تعرياف  

يستي خود كه دزلت بر معناداري و كنترل بر زندگي از ك

خود در مقابل از خودبيگانگي دارد( و رضايت ناشي اقدام 

و عمل )چگونگي زمان در اختيار در قال  اوقات فراغات(  

 (.1391خواجه و همكاران، )
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 هاي مورد استفاده در رابطه با كيفيت زندگي شاخش -1جدول 

 استفادههاي موردشاخش محققان

Talberth (2012) مسكن، سلامتي، قدرت خريد، فعاليتهاي تفريحي، مشاركت اجتماعي، فعاليت ورزشي، تعطيلات 

Lee (2008) خدمات شهري، رضايتمندي از روابط همسايگي، محيط اجتماعي، وابستگيهاي محلي، محيط مسكوني 

McCrea et al (2006) جنبهمحيط، بهداشت، اميد به زندگي، امنيت، مهاجرت، آموزش هاي فضايي، اشتغال، اقتصاد، مناب  و 

Shin (2003) فرصتونقل، ارتباطات هاي پيشرفت فردي، برابري اجتماعي، شرايط زندگي جامعه، حمل 

نژاد و همكاران حسني

(1395) 

نيت، رضايت احساس ام د،يقدرت خر ،يزندگ يها نهياز هز تيثروت و درآمد، رضا  ياز توز تياز شغل، رضا تيرضا

فرهنگي محيط اطراف،  -سلامت اجتماعي از بندي به رسوم و سنن مثبت، رضايتاز رابطه اجتماعي، رضايت از پاي

ها، مراكز خريد و ورزشي، هنري و احساس هدفمندي، دسترسي به آگاهي و اطلاعات شهر، دسترسي به بانك

ها و ترافيك، ن مسكوني، رضايت از وضعيت خيابانهاي آموزشي، رضايت از محله مسكوني، رضايت از ساختمامكان

 ونقل عمومي، رضايت از فضاي سبز، رضايت از بهداشت محيطرضايت از حمل

 ، مديريت شهريلامتونقل، دسترسي به خدمات، اقتصادي، بهداشتي، همسايگي، س مسكن، محله، امنيت، حمل (1394فني و همكاران )

 (1390قاليباف و همكاران )

زندگي و  ههزين، ها و خدمات وساز، تنوع مسكن، نواحي سبز و نواحي بازآفريني، زيرساخت ساخت مقررات

هاي فرهنگي و سرگرمي و  ت، فعاليتلاموسعت و نرا خدمات آموزشي، ميزان و نرا خدمات س، هاي شغلي فرصت

 ونقل عمومي و ترافيك توانايي ارتباطات، حملونقل،  حملكيفيت  ،امنيت

م

تاوان تنازل شارايط     سودگي شهري را ميمفهوم فر

اجتماعي، اقتصادي و كالبدي بافات شاهري دانسات. باه     

اي، فرسودگي آن را در  طور كلي كاه  كارايي هر پديده

اي از شهر، حيات آن باه   پي دارد. هنگامي كه در محدوده

رود، بافت شهري آن محدوده در  هر علتي رو به ركود مي

بافت فرسوده شهري عبارت  گيرد. روند فرسودگي قرار مي

هااي شاهري كاه وجاود عوامال و عناصار        است از: بافت

زيسات   هااي كيفاي محايط    مختلف در آن، كاه  ارزش

محيطي،  هاي كالبدي، عملكردي، زيست انسان را از جنبه

هااي   آورد و با نزول ارزش اقتصادي و اجتماعي فراهم مي

شااود و مياال  سااكونتي، نوسااازي در بافاات متوقااف مااي 

ياباد )وارثاي و    جرت در جمعيات سااكن فزوناي ماي    مها

بافاات فرسااوده را (. بااه عبااارت ديگاار 1391همكاااران، 

توان بافتي برشمرد كه جريان حيات و زنادگي در آن  مي

به مخاطره افتااده باشاد و روناد طبيعاي زنادگي در آن      

 (.1391زاده و همكاران، وجود نداشته باشد )مصي 

 عبارتند از: هاي شناسايي بافت فرسودهشاخش

اي نامناسا  و  ناپايداري معارف فقادان سيساتم ساازه     -

 غيرمقاوم بودن ابنيه، بويژه در هنگام وقوع زلزله

هااي مناسا  و نباود    دسترسي ناپذيري معرف عدمنفوذ -

معابر با عرض كافي براي حركت سواره. ريزدانگي معارف  

فشردگي بافت و كاوچكي و كثارت قطعاات باا مسااحت      

متار را شاامل    200وري كه اين قطعاات زيار   ط اندك )به

 (.1394پور احمدي و زارعي، شود )مي

 

 روش تحقيق -4

 -روش اعمااال شااده در اياان تحقيااق، اساانادي   

باشااد كااه در ابتاادا بااه معرفااي مفاااهيم   پيمايشااي مااي

شاود. در اداماه وضا  موجاود      موردمطالعه پرداختاه ماي  

در گاردد و   منطقه در ارتباط با هدف تحقيق توصيف ماي 

نهايت به تحليل و ارزيابي و ارائه پيشانهادها و راهكارهاا   

انجامد. اين پژوه  براسااس مشااهده سيساتماتيك    مي

)نگرش سيستمي( تدوين شده و از نظر هادف، تحقيقاي   

كاربردي است و از لحااظ متادولوژي پاژوه  باه روش     

آوري اطلاعاات  كمي انجام شده است. همچنين در جما  

اسنادي استفاده شده و باراي تحقاق   اي  از روش كتابخانه

توصيفي به كارگرفته شاده اسات.    -ها، روش تحليلي داده

با توجه به ماهيت موضوع ماورد مطالعاه و هادف آن، در    

 ناماه  آوري اطلاعاات از طرياق پرسا     اين تحقيق، جم 

 [
 D

O
I:

 1
0.

52
54

7/
iu

ea
m

.9
.3

5.
83

 ]
 

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

34
52

87
0.

14
00

.9
.3

5.
5.

5 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 iu

ea
m

.ir
 o

n 
20

25
-0

7-
03

 ]
 

                             7 / 20

http://dx.doi.org/10.52547/iueam.9.35.83
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23452870.1400.9.35.5.5
https://iueam.ir/article-1-1731-fa.html


 1400 تابستان ،پنجمو سي شماره/ شهري مديريت و اااااااااااااااا اقتصادااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا 90

 

محالات منطقاه    287024با توجه به جمعيت انجام شد. 

فرمااول  ، براساااس1395شااهرداري تهااران در سااال  19

برآورد گرديد اماا باه لحااظ كسا       نمونه 285كوكران، 

ناماه   پرسا   275ها تعداد  اطمينان از تكميل پرسشنامه

 گيري تكميل گرديد. تكثير و براساس نمونه

 محدوده موردمطالعه

منطقااه  22شااهر تهااران در حااال حاضاار داراي   

منطقاه     يعناي شهرداري است كه محدوده موردمطالعاه 

اين منطقه يكاي از    ب شهر تهران است.واق  در جنو 19

 30-40شهر تهران است كاه طاي  اي كلان مناطق حاشيه

سال گذشته فرايند تكوين و تشكيل خاود را طاي كارده    

، از شارق باا   17است. منطقه مذكور از شمال به منطقاه  

جااوار اساات.  هاام 18و از غاارب بااا منطقااه  16منطقااه 

ك باين  الله ساعيدي، مارز مشاتر    محورهاي زمزم و آيات 

با مناطق همجوار شامالي و غرباي را تشاكيل     19منطقه 

دهد. از سمت شرق خيابان بهمنياار و بخا  شامالي     مي

 16و منطقه  19بزرگراه تندگويان حد فاصل بين منطقه 

از سمت جناوب باه بزرگاراه آزادگاان      19است و منطقه 

گردد. اين منطقه از شمال به اتوبان جواناه، از   محدود مي

خيابان  -توبان آزادگان، از شرق به اتوبان نوابجنوب به ا

الله سعيدي محدود شاده   بهمنيار و از غرب به اتوبان آيت

جاوار   هام  20و 18، 17، 16است و همچنين باا منااطق   

آبااد ناو،    باشاد كاه خااني    محله مي 14شده است. داراي 

خاواه از محالات    آبااد( و دولات   آباد، شكوفه )عبدل نعمت

شهرداري تهران با  19هستند. منطقه مشهور اين منطقه 

اساتقرار در حاوزه ورودي جناوب غارب تهاران، جايگااه       

اي دارد و برخي از عناصر ساختاري شهر را در خاود   ويژه

عناوان   در طرح تفصيلي به19جاي داده است  لذا منطقه 

، 1گااذاري شااد. نقشااه  المللااي پايتخاات نااام دروازه بااين

ساطح اساتان تهاران    موقعيت محدوده موردمطالعه را در 

ناحياه(   5) 19دهاد. مسااحت كال منطقاه      نماي  ماي 

 2كيلومترمرب  و مساحت داخل محدوده )نواحي  102.4

كيلومترمرب  كاه باا ايان حسااب مسااحت       20.3( 3، 1،

باشاد.  كيلومترمرب  ماي  82.1برابر  5و  4حريم يا نواحي 

 متر است. 1100ارتفاع از سطح دريا حدود 

 

 
 شهرداري تهران 19كلي از منطقه  شماي -1نقشه 
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هاااي جمعيتااي و بافاات فرسااوده محاادوده   ويژگااي

 موردمطالعه

 19اولين اطلاعات آماري از شمار جمعيت منطقاه  

اساات كااه در اياان سااال  1359مبتنااي باار آمااار سااال 

تشكيل گرديده است. بررسي رشاد   19شهرداري منطقه 

هاي مختلف آمااري مباين    طي سال 19جمعيت منطقه 

ن واقعيت است كه اين منطقه نيز از تحوزت جمعيتاي  اي

ويژه پس از انقالاب   و به 50هاي دهه  شهر تهران در سال

در امان نبوده و پذيراي مهاجراني بوده كه از سااير نقااط   

اند. براساس آمارهااي رسامي    كشور وارد شهر تهران شده

شهر تهران با افزايشاي   19در دسترسي، جمعيت منطقه 

بااه  1359نفاار در سااال  143540درصااد از  58معااادل 

رسايده اسات كاه بخا       1395نفر در ساال   287024

را داده است  1359-65بزرگ افزاي  جمعيت در دوره 

اتفاااق  1365-75درصااد آن در دهااه  31و تنهااا حاادود 

 افتاده است.

 

  1395تا  1359هاي  تهران طي سال 19تحول شمار جمعيت منطقه  -2جدول 

 معيتتعداد ج شرح
 تغييرات

 نرا رشد نسبت به دوره قبل متوسط افزاي  سازنه
 نسبي مطلق

 -- -- -- -- 143540 1359سال 

7/50 72778 216318 1365سال   12130 07/7  

1/5 11071 227389 1375سال   1107 5/0  

2/5 11842 239231 1385سال   1974 8/0  

4/9 21448 248837 1390سال   2144 1 

35/15 38187 287024 1395سال   3637 9/2  

 

 

 

 هاي فرسوده  بافت مشخصات -3جدول 

 تهران 19منطقه 
بافت فرسوده پيشنهاد مشاور 

 منطقه
 درصد بافت مساحت كل بافت

 ناحيه يك

 80/91 601166.34 نوع اول

 60/7 49745.74 نوع دوم

 32/0 2124.26 نوع سوم

 - 654884.8 جم 

 ناحيه دو

 54/65 359613.15 نوع اول

 29/24 133269.30 نوع دوم

 17/10 55825.31 نوع سوم

 - 548707.4 جم 

 ناحيه سه

 86/26 201361.5 نوع اول

 55/29 221574.77 نوع دوم

 59/43 326791.33 نوع سوم

 - 749727.62 جم 
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 هاي موجود منطقه  درصد كاربري -1نمودار 

 
 هاي تحقيق يافته -5

 هاي فرسوده و اولويت مداخله بي محدوده بافتارزيا

بندي بافت فرسوده با اولويت مداخلاه در ساه    طبقه

 گروه به شرح زير انجام شد:  

كاه شاامل آن دساته از    بافت فرسوده نوع اول  -

درصااد  50هاااي شااهري اساات كااه بااي  از     بلااوك

باشند. براين اساس در كال   دوام مي هاي آن كم ساختمان

هكتاار از اراضاي مساكوني     6/115، 19محدوده منطقاه  

 باشند.   داراي فرسودگي نوع اول مي

كااه شااامل محاادوده  بافاات فرسااوده نااوع دوم -

 50پوشااني بافات فرساوده ناوع اول باا بافات داراي        هم

مترمرباا   200درصااد قطعااات بااا مساااحت كمتاار از    

هكتااار از مساااحت سااطح  40باشااد. باار اياان پايااه  مااي

 مسكوني منطقه فرسوده است. 

كااه شناسااايي اياان  فرسااوده نااوع سااوم بافاات -

پوشاااني بافاات   بافاات از طريااق تعيااين محاادوده هاام   

فرسوده نوع دوم باا بافات داراي معاابر عمادتاً باا عارض       

متاار صااورت گرفتااه اساات. بنااابراين در كاال  6كمتاار از 

هكتاااار از ساااطح مساااكوني دچاااار     2/38منطقاااه 

باشااد. درخصااوص بافاات    فرسااودگي نااوع سااوم مااي  

ر ايان نكتاه ززم اسات كاه باا دو      فرسوده نوع ساوم ذكا  

گااروه بافاات فرسااوده نااوع سااوم مواجااه هسااتيم. يااك  

هااايي را  هاااي فرسااوده، محاادوده  گااروه از اياان بافاات 

دهنااد كااه شااوراي عااالي معماااري و      تشااكيل مااي 

عنااوان بافاات فرسااوده شناسااايي  شهرسااازي، آنهااا را بااه

اي  هاااي فرسااوده  كننااد و دسااته بعاادي، بافاات    مااي

الااذكر  رهاااي فرسااودگي فااوق باشااند كااه بااا معيا  مااي

 200درصاااد قطعاااات كمتااار از  50هااااي باااا )بلاااوك

 6مترمرباا ، مصااالح كاام دوام و عاارض معااابر كمتاار از  

هااااي مياااداني مشااااور   متااار( و براسااااس برداشااات 

 اند.   شناسايي شده
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 (1398)سال  19بندي در بافت فرسوده منطقه  وضعيت دانه -4جدول 

 مساحت

تعداد 

 ها پارسل

تجمعي  تعداد

 ها پارسل

 مساحت هاتعداد پارسل مساحت

 (هكتار) (مترمرب )
درصد 

 تعداد

درصد 

 تجمعي

درصد 

 تجمعي

درصد 

 مساحت

S<50 333 333 1.28706 8/21 8/21 0/8 0/8 

50≤S<100 788 1121 5.695587 5/51 73 44 6/35 

100≤S<150 350 1471 4.068196 9/22 96 69 4/25 

150≤S<200 24 1495 0.421379 6/1 98 72 6/2 

200≤S<500 23 1518 0.740695 5/1 99 76 6/4 

500≤S<10000 10 1528 2.608664 7/0 93/99 93 3/16 

S≥10000 1 1529 1.190583343 1/0 100 100 4/7 

 100   100 16  1529 كل

 
بيانگر گستردگي فرسودگي در سطح  4ارقام جدول 

توجه به جريان تدريجي باشند. از طرفي با  مي 19منطقه 

 -بهسااازي و نوسااازي و فرفياات اقتصااادي و اجتماااعي 

فرهنگي مردم، برنامه بهسازي و نوسازي اساساً در سه فاز 

شود. در فاز نخست معيارهااي دساته ساوم باا      مطرح مي

توجه باه شادت باازي فرساودگي آن از ابعااد مختلاف،       

 3 و در فااز  2معيارهاي دسته  2مبناي كار است. در فاز 

گيرند. در ذيل به  معيارهاي دسته اول اساس كار قرار مي

تشااريح و تحلياال كمااي بافاات فرسااوده در اياان منطقااه 

 پردازيم:   مي

 تحليل توصيفي 

وتحلياال كمااي توصاايفي و   بااا توجااه بااه تجزيااه  

همچنااين رساايدن بااه اهااداف طاارح و پاسااخگويي بااه  

ناماه   شاده نسابت باه تنظايم پرسا       بيني سؤازت پي 

ليكاارت پرداختااه شااد و سااپس بااين    براساااس طيااف

تهااران  19نفاار از شااهروندان شااهرداري منطقااه   275

صااورت تصااادفي انتخاااب شااده بودنااد توزياا     كااه بااه

گرديااد. سااپس بااا ارائااه توضاايحاتي در زمينااه طاارح    

هاااي اجاارا شااده )جااام  و تفضاايلي(،  مطالعاااتي و طاارح

نامااه  از آنهااا خواسااته شااد نساابت بااه تكمياال پرساا  

بنااادي  از تكميااال و جمااا   اقااادام كنناااد و پاااس  

آمااده اقاادام  دساات هااا نساابت بااه نتااايج بااه نامااه پرساا 

گرديد و براساس آن باه ترسايم جادول توزيا  فراواناي      

و نمودارهااااي توزيااا  فراواناااي در تحليااال توصااايفي  

 اقدام شد.  
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 توزي  فراواني و نمودارها در تحليل توصيفي -5جدول 

 ي زيادخيل زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

فراواني مطلق و فراواني نسبي ميزان رضايت 

 19كلي از عملكرد مديريت شهري منطقه 

 شهرداري تهران

 52 65 67 48 43 (Fفراواني مطلق )

 19 24 24 17 16 (PFفراواني نسبي )

 16 17 24 24 19 درصد كل

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

بهتار شادن   فراواني مطلاق و فراواناي نسابي    

 سال آينده 5زندگي ساكنان در 

 35 95 70 75 0 (Fفراواني مطلق )

 13 35 25 27 0 (PFفراواني نسبي )

 0 27 25 35 13 درصد كل

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

فراواني مطلق و فراواني نسبي كيفيت مساكن  

 ساكنان در محلات بافت فرسوده

 63 55 73 54 30 (Fفراواني مطلق )

 23 20 27 20 11 (PFفراواني نسبي )

 11 20 27 20 23 درصد كل

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

فراواني مطلق و فراواني نسبي ميزان آسااي   

 و آرام  در محلات بافت فرسوده

 55 60 73 49 38 (Fفراواني مطلق )

 20 22 27 18 14 (PFفراواني نسبي )

 14 18 27 22 20 درصد كل

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

فراواني مطلق و فراواني نسبي ميزان احسااس  

 امنيت در محلات بافت فرسوده

 45 65 70 95 0 (Fفراواني مطلق )

 16 24 25 35 0 (PFفراواني نسبي )

 0 35 25 24 16 درصد كل

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

لااق و فراوانااي نساابي رضااايت از فراوانااي مط

كيفيت مراكز خادماتي )بهداشاتي، تفريحاي،    

 آموزشي( در محلات بافت فرسوده

 58 69 83 65 0 (Fفراواني مطلق )

 21 25 30 24 0 (PFفراواني نسبي )

 0 24 30 25 21 درصد كل

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

شاركت فراواني مطلق و فراواني نسبي ميزان م

 شهروندان در مديريت منطقه

 63 73 46 52 41 (Fفراواني مطلق )

 23 27 17 19 15 (PFفراواني نسبي )

 15% 19 17 27 23 درصد كل

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

فراواني مطلق و فراواني نسبي ميزان مشاركت 

هاااي نوسااازي و  شااهروندان در اجااراي طاارح

 بهسازي

 63 73 46 52 41 (Fلق )فراواني مط

 23 27 17 19 15 (PFفراواني نسبي )

 15 19 17 27 23 درصد كل

 از طريق شورا   مستقيم سؤال

نحوه و چگونگي مشاركت باا ماديريت محلاه    

 خود  

 148 127 (Fفراواني مطلق )

 54 46 (PFفراواني نسبي )

 46 54 درصد كل

 
هاي  اجراي طرحبررسي ميزان مشاركت شهروندان در  -

 نوسازي و بهسازي

درصااد از  46آمااده  عماال هاااي بااه  طااي بررسااي

هاااي نوسااازي و بهسااازي  پاسااخگويان در اجااراي طاارح

هااي   درصاد در اجاراي طارح    54اناد و   مشاركت داشاته 

 اند. مشاركت خود را اعلام كرده نوسازي و بهسازي عدم
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 هاي نوسازي و بهسازي وندان در اجراي طرحفراواني مطلق و فراواني نسبي ميزان مشاركت شهر -6جدول 

 

 تحليل استنباطي 

مساااحت زياااد و جمعياات فااراوان محاادوده مااورد 

نيروي انسااني و وقات ززم از    سو و كمبود مطالعه، از يك

سوي ديگر، اجازه مطالعه كل جامعه در اين محدوده را از 

شاود.   گيري استفاده مي ما گرفته است  لذا از روش نمونه

كه  275براساس فرمول كوكران حجم نمونه برابر است با 

درصد محاسبه گردياده اسات. پاس از     5با سطح خطاي 

بين شهروندان منطقاه  نامه و توزي  آن در  تنظيم پرس 

بنادي   ها و سپس جم  شهرداري تهران و تكميل فرم 19

پاذيري نتاايج حاصال از     نتايج حاصال در جهات تعمايم   

گيري، از آزماون آمااري خاي دو اساتفاده كارده و      نمونه

 دست آمد.به 05/0دست زير با سطح خطاي  نتايج به

طبااق آزمااون كاااي دو نساابت بااه تحلياال اسااتنباطي 

 ايج زير حاصل گرديد:نامه اقدام گرديد و نت سؤازت پرس 

 

 جدول مقادير شاخش كاي دو به ازاي درجات آزادي و سطوح مختلف خطا -7جدول 
 سطح خطا درجه آزادي

1 84/3 02/5 63/6 88/7 83/10 

2 99/5 38/7 21/9 60/10 82/13 

3 81/7 35/9 34/11 84/12 27/16 

4 49/9 14/11 28/13 86/14 47/18 

5 07/11 83/12 09/15 75/16 52/20 

6 59/12 45/14 81/16 55/18 46/22 

7 07/14 01/16 48/14 28/20 32/24 

8 51/15 53/17 09/20 59/21 12/26 

9 92/16 02/19 67/21 59/23 88/27 

 

طور كلي آيا باه بهتار شادن     : در مجموع و به1سؤال 

اميدوار  تهران 19زندگي خود در پنج سال آينده در منطقه 

 هستيد 

H0  هااا و  : رابطااه معناااداري ميااان اجااراي طاارح

هاااي بهسااازي و نوسااازي و افاازاي  امياادواري    برنامااه

شهروندان نسبت به بهبود وضاعيت زنادگي در محلاه در    

 پنج سال آينده دارد. 

H1  هااا و  : رابطااه معناااداري ميااان اجااراي طاارح

هاااي بهسااازي و نوسااازي و افاازاي  امياادواري    برنامااه

 5دان نسبت به بهبود وضعيت زندگي در محلاه در شهرون

 سال آينده ندارد.  

آماده از ميازان    دسات  از آنجا كه مقدار كاي دو باه 

باشاد  لاذا    ( بيشاتر ماي  49/9شاخش كااي دو اعلاماي )  

رد شاده و اجاراي    H0توان نتيجه گرفات كاه فارض     مي

هاي بهسازي و نوساازي نتوانساته باعاث     ها و برنامه طرح

شاهروندان نسابت باه بهباود وضاعيت      اري افزاي  اميدو

 سال آينده گردد. 5زندگي در محله در 

 

 

 

 سؤال بله خير

 (Fفراواني مطلق ) 127 148

 (PFفراواني نسبي ) 46 54 هاي نوسازي و بهسازي مشاركت داشته است  آيا در اجراي طرح

 درصد كل 46 54
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 هاي قابل انتظار و ميزان كاي دو محاسبه شده هاي مشاهده شده، مقادير فراواني مقادير فراواني -8جدول 

   اميدوار هستيد 19سال آينده در منطقه 5در مجموع و به طور كلي آيا به بهتر شدن زندگي خود در 

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

 0 81 66 69 59 هاي مشاهده شده  فراواني

 0 55 55 55 55 هاي قابل انتظار فراواني

(Oi-Ei)2/Ei  29/0 56/3 2/2 29/12 0 

 4 درجه آزادي 34/18 مقادير كاي دو

 
هاي بهسازي و نوسازي شاده   : آيا اجراي طرح2سؤال 

 و آرام  در محله شده است  باعث افزاي  آساي 

H0  هااا و  : رابطااه معناااداري ميااان اجااراي طاارح

هاي بهسازي و نوسازي و افزاي  آساي  و آراما    برنامه

 ايجاد شده در محله وجود دارد. 

H1  هااا و  : رابطااه معناااداري ميااان اجااراي طاارح

هاي بهسازي و نوسازي و افزاي  آساي  و آراما    برنامه

 ندارد.   ايجاد شده در محله وجود

آماده از ميازان    دسات  از آنجا كه مقدار كاي دو باه 

باشاد  لاذا    ( بيشاتر ماي  49/9شاخش كااي دو اعلاماي )  

رد شااده و اجااراي  H0تااوان نتيجااه گرفاات فاارض   مااي

هااي بهساازي و نوساازي باعاث افازاي  آراما  و        طرح

 آساي  در محله نشده است.

 

 هاي قابل انتظار و ميزان كاي دو محاسبه شده فراوانيهاي مشاهده شده، مقادير  مقادير فراواني -9جدول 

 هاي بهسازي و نوسازي توانسته است باعث افزاي  آساي  و آرام  در محله شود  آيا اجراي طرح

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

 63 73 46 52 41 هاي مشاهده شده فراواني

 55 55 55 55 55 هاي قابل انتظار فراواني

(Oi-Ei)2/Ei 56/3 16/0 47/1 89/5 16/1 

 4 درجه آزادي 24/12 مقادير كاي دو

 

: تا چه حاد در محلاه خاود احسااس امنيات      3 سؤال

 كنيد  مي

H0: ها و برناماه  رابطه معناداري ميان اجراي طرح  هااي

 بهسازي و نوسازي و ايجاد امنيت در محله وجود دارد. 

:H1 هااي   ا و برنامهه رابطه معناداري ميان اجراي طرح

 بهسازي و نوسازي و ايجاد امنيت در محله وجود ندارد. 

آماده از ميازان    دسات  از آنجا كه مقدار كاي دو باه 

باشاد  لاذا    ( بيشاتر ماي  49/9شاخش كااي دو اعلاماي )  

رد شاده و اجاراي    H0توان نتيجه گرفت كاه فارض    مي

هاي بهسازي و نوساازي نتوانساته باعاث    ها و برنامه طرح

 (.10امنيت در محله شده باشد )جدول ايجاد 

 

 هاي قابل انتظار و ميزان كاي دو محاسبه شده هاي مشاهده شده، مقادير فراواني مقادير فراواني -10جدول 

 كنيد  تا چه حد در محله خود احساس امنيت مي

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

 0 85 70 65 55 هاي مشاهده شده  فراواني

 55 55 55 55 55 هاي قابل انتظار وانيفرا

(Oi-Ei)2/Ei  0 81/1 09/4 36/16 55 

 4 درجه آزادي 26/77 مقادير كاي دو
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: در ماديريت محلاه خاود چگوناه مشااركت      4 سؤال

 داريد 

H0    رابطه معناداري مياان چگاونگي مشااركت در :

 مديريت محله و روند بهسازي و نوسازي شهري وجود دارد.  

H1طه معناداري مياان چگاونگي مشااركت در    : راب

 مديريت محله و روند بهسازي و نوسازي شهري وجود ندارد.

آماده از ميازان    دسات  از آنجا كه مقدار كاي دو باه 

تاوان   باشد  ماي  ( كمتر مي49/9شاخش كاي دو اعلامي )

ماورد قباول باوده و مياان      H0نتيجه گرفات كاه فارض    

د بهساازي و  چگونگي مشاركت در مديريت محلاه و رونا  

 (.11نوسازي شهري رابطه معناداري دارد )جدول 

 هاي قابل انتظار و ميزان كاي دو محاسبه شده هاي مشاهده شده، مقادير فراواني مقادير فراواني -11جدول 

 در مديريت محله خود چگونه مشاركت داريد  

 مستقيم ها  از طريق شوراياري سؤال

 138 137 هاي مشاهده شده  فراواني

 5/137 5/137 هاي قابل انتظار فراواني

(Oi-Ei)2/Ei  001/0 001/0 

 1 درجه آزادي 002/0 مقادير كاي دو

 
: مياازان رضااايت كلااي شااما از عملكاارد    5 سااؤال

شااهرداري تهااران چگونااه   19نطقااه مااديريت شااهري م 

 است 

:H0  رابطه معناداري ميان شيوه مديريت شهري در

ي و مياازان رضااايت  رونااد بهسااازي و نوسااازي شااهر  

 شهروندان از عملكرد مديريت شهري وجود دارد.

 H1   رابطه معناداري ميان شيوه ماديريت شاهري :

در رونااد بهسااازي و نوسااازي شااهري و مياازان رضااايت  

 شهروندان از عملكرد مديريت شهري وجود ندارد. 

از آنجا كه مقادار كااي دو باه دسات آماده از ميازان       

تاوان   باشد  لذا مي ( بيشتر مي49/9شاخش كاي دو اعلامي )

شاود و شايوه ماديريت     رد ماي  H0نتيجه گرفت كه فارض  

شهري در روند بهسازي و نوساازي شاهري نتوانساته اسات     

باعث افزاي  ميزان رضايت شاهروندان از عملكارد ماديريت    

 شهري گردد.

 
 ميزان كاي دو محاسبه شده انتظار و هاي قابل هاي مشاهده شده، مقادير فراواني فراواني مقادير -12جدول 

 شهرداري تهران چگونه است   19ميزان رضايت كلي شما از عملكرد مديريت شهري منطقه

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

 52 65 67 48 43 هاي مشاهده شده  فراواني

 55 55 55 55 55 هاي قابل انتظار فراواني

(Oi-Ei)2/Ei  61/2 89/0 61/2 81/1 16/0 

 4 درجه آزادي 08/8 مقادير كاي دو

 

آيااا از سااكونت در محلااه خااود رضااايت    :6 سااؤال

 داريد 

H0 رابطه معناداري ميان شيوه مديريت شهري در :

رونااد بهسااازي و نوسااازي شااهري و مياازان رضااايت     

 شهروندان از سكونت در محله خود وجود دارد. 

H1 رابطه معناداري ميان شيوه مديريت شهري در :

نااد بهسااازي و نوسااازي شااهري و مياازان رضااايت     رو

 شهروندان از سكونت در محله خود وجود ندارد. 

آمااده از مياازان  دساات از آنجااا كااه مقاادار كاااي دو بااه 
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تاوان   باشاد  ماي   ( بيشاتر ماي  49/9شاخش كاي دو اعلامي )

باشاد و شايوه    ( ماورد قباول نماي   H0نتيجه گرفت كه فرض )

ساازي شاهري نتوانساته    مديريت شهري در روند بهسازي و نو

است باعث افزاي  ميازان رضاايت شاهروندان از ساكونت در     

 محله خود گردد.

 هاي قابل انتظار و ميزان كاي دو محاسبه شده هاي مشاهده شده، مقادير فراواني فراواني مقادير -13جدول 

 آيا از سكونت در محله خود رضايت داريد 

 دخيلي زيا زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

 30 54 49 57 85 هاي مشاهده شده  فراواني

 77 77 77 77 77 هاي قابل انتظار فراواني

(Oi-Ei)2/Ei  30/0 21/0 18/0 20/0 11/0 

 4 درجه آزادي 94/13 مقادير كاي دو

 

: آيا از روناد بهباود كيفيات مراكاز خادماتي      7سؤال 

 )بهداشتي، تفريحي، آموزشي( در محله خود رضايت داريد 

H0 رابطه معناداري ميان شيوه مديريت شهري در :

روند بهسازي و نوساازي شاهري و روناد بهباود كيفيات      

 مراكز خدماتي در محله وجود دارد. 

H1 رابطه معناداري ميان شيوه مديريت شهري در :

روند بهسازي و نوساازي شاهري و روناد بهباود كيفيات      

  مراكز خدماتي در محله وجود ندارد.

آماده از ميازان    دسات  دار كاي دو باه از آنجا كه مق

تاوان   باشد، مي ( بيشتر مي49/9شاخش كاي دو اعلامي )

باشاد و مياان    مورد قبول نمي H0نتيجه گرفت كه فرض 

شيوه مديريت شهري در روند بهسازي و نوسازي شاهري  

و روند بهباود كيفيات مراكاز خادماتي در محلاه رابطاه       

 معناداري وجود ندارد.

 دو محاسبه شدهانتظار و ميزان كايهاي قابل هاي مشاهده شده، مقادير فراواني ير فراوانيمقاد -14جدول 

 

 گيري و پيشنهاد نتيجه -6

منظور بررسي و سنج  عوامل مؤثر بار ارتقااي    به

كيفيت زندگي شهري در محلات بافت فرسوده در منطقه 

جود در اين موشهر تهران، به بررسي اسناد و مدارك  19

ناماه در باين    و تهياه و تادوين و توزيا  پرسا     منطقاه  

شهروندان اين منطقه پرداخته شد. نتايج حاصال از ايان   

در بهساازي و نوساازي   ها به اين شرح اسات:   نامه پرس 

ريزي منساجم و   به علت نداشتن برنامههاي فرسوده  بافت

هااي متاولي، توفياق     نبود همكاري ززم از سوي دستگاه

ها و  داني حاصل نشده است. همچنين باعث شده طرحچن

هاي اجرا شده در زمينه بهسازي و نوسازي شاهري   برنامه

از كارايي و اثربخشي ززم برخوردار نباشاد كاه ايان امار     

منجر به كاه  كيفيت زندگي شهري در محدوده ماورد  

مطالعه شده است  مانند نباود طارح و برناماه مناسا  و     

 آيا از روند بهبود كيفيت مراكز خدماتي )بهداشتي، تفريحي، آموزشي( در محله خود رضايت داريد 

 خيلي زياد زياد متوسط كم خيلي كم سؤال

 0 58 81 62 74 هاي مشاهده شده  فراواني

 0 55 55 55 55 انتظارهاي قابل يفراوان

(Oi-Ei)2/Ei  56/6 89/0 29/12 16/0 0 

 4 درجه آزادي 9/19 دومقادير كاي
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ي درخصااوص نيازهاااي منطقااه،  نداشااتن مطالعااه كاااف 

تخصيش نيافتن بهيناه منااب  ماالي و بودجاه كاافي در      

سطح گسترده به بافت فرسوده، نارضايتي ساكنان منطقه 

هاي تشاويقي،   ربط، محدود بودن طرح هاي ذي از دستگاه

مشاركت نداشتن كاافي ماردم سااكن در ايان محالات،       

ان، هاي ارائه شده توساط كارشناسا   كاربردي نبودن طرح

گيري در زميناه دادن مجاوز و پرواناه سااخت باه       سخت

ساكنان، موقوفه بودن بعضي از املاك در بافات فرساوده،   

نداشتن توانايي مالي ساكنان و محدوديت تسهيلات ززم 

ماديريت و نظاارت كارشناساان امار و      به شهروندان. سوء

همچنااين نداشااتن توانااايي مااالي ساااكنين باار مياازان   

يي داشاته  سازا  باه مينه نوسازي تأثير مشاركت مردم در ز

است كه بايد با حمايات در امار دادن تساهيلات وياژه از     

هااي   هاي بلندمدت باا ساود كام و ارائاه طارح      قبيل وام

تشويقي و صدور پروانه ساخت به ساكنان منطقاه باعاث   

ايجاد انگيزه در بين آنها شاده و نسابت باه امار سااخت      

منطقاه در محادوده   اقدام كنند. همچنين قرارگيري اين 

گاذاران ياا    جنوب شهر تهران و رغبات نداشاتن سارمايه   

گاذاران انادك فعلاي باه دليال       حمايت نكاردن سارمايه  

گذاري بافت فرسوده و احداث بناهاي مساكوني و   سرمايه

توانناد باا ارائاه     ربط ماي  تجمي  كه دولت و مسئوزن ذي

گذاران ساب  ترغيا  آنهاا باه      تسهيلات ويژه به سرمايه

گذاري در بافت فرساوده گردناد كاه هماين امار       ايهسرم

منجر به ارتقاي كيفيت زنادگي شاهري در محالات ايان     

هاا مشاخش    با توجه به تحليل يافتاه ها خواهد شد.  بافت

عوامال ماديريتي، سااختاري، اقتصاادي، اجتمااعي،       شد

شااناختي و فرهنگااي، تااأثير معناااداري باار كيفياات  روان

كيفيات محايط    شاد. تواناد داشاته با   زندگي شهري ماي 

طاور مساتقيم    عناوان ياك متغيار پنهاان، باه      شهري باه 

سنج  نيست و در پيوند با متغيرهاي مشاهده شده قابل

قابل استنباط است. مفهوم كيفيت زندگي شهري در ابتدا 

هااي اقتصاادي    هاي عيني مانند شاخش بيشتر بر شاخش

هاي بعدي تحت تأثير ايان مفهاوم    مبتني بود اما در دهه

احث اجتماعي و كيفي رواج بيشتري يافتناد. بناابراين   مب

ريزي از نگاه صرف كالبدي به نگاهي جاام    مفهوم برنامه

آماده   دسات  با توجاه باه نتاايج باه     و يكپارچه ارتقا يافت.

 19كيفيت محيط سكونتي محلات بافت فرسوده منطقاه  

باشاد. از   اي، نسبتاً پايين مي ويژه محلات حاشيه تهران به

منادي ساكونتي،   با توجه به اهميت مقوله رضايت اين رو

گذاران ماديريت شاهري   ريزان و سياست ززم است برنامه

براي رسيدن به وضعيت مطلوب و رف  ناهمگني موجاود،  

هايي كه داراي اهميت بيشتري هستند و محلاتي  شاخش

تري قرار دارند در اولويات   كه از اين نظر در سطوح پايين

هاي ناو   حل كارگيري راه ر گيرند تا با بهها قرا گيري تصميم

و كارآمد براي بهبود و ارتقاي كيفيات محايط ساكونتي    

 هاي مؤثري برداشته شود. گام
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 تهران 19معيارهاي پيشنهادي باز بردن كيفيت زندگي در بافت فرسوده منطقه  -15جدول 

 ها شاخش بندي موضوعي طبقه رديف

1 

سنج  ساختار و 

يت زيست كيف

 محيطي

هاي سازگار با محيط زيست  محيطي، رشد فعاليت محيطي، وضعيت زيست هاي زيست انواع آلودگي

زيسات   هاي زيست محيطي، توجه به كيفيات محايط   اين محلات، آشنايي شهروندان به محدويت

ه اين محلات و شهرها، توسعه مساكن پايدار، كاه  آلودگي، تغيير رشد شهر از حالت پراكنده با 

 هاي سطحي در روزهاي باراني. سمت فشرده، ايجاد فضاي باز عمومي، رف  مشكل دف  آب

2 

سنج  ساختار و 

 -كيفيت كالبدي

 آوري فضايي، تاب

متوسط ابعاد قطعات مساكوني )عرصاه مساكوني(، سارانه زماين و زيربنااي مساكوني، كيفيات         

ف واحادهاي مساكوني،   هااي مساكوني، نحاوه تصار     واحدهاي مسكوني، تعداد طبقات سااختمان 

ميانگين عرضه معابر، سهم برخورداري از كاربردهاي خدماتي، رفاه عمومي و گذران اوقات فراغت، 

تأمين خدمات تفريحي )فضاي سبز، پارك كودك، سينما و ...( در جهت گاذران اوقاات فراغات و    

 زندگي. مندي شهروندان ساكن در اين محلات با رويكرد بهبود كيفيت افزاي  سطح رضايت

3 

سنج  ساختار و 

 -كيفيت جمعيتي

 اجتماعي

اندازه جمعيت، تراكم جمعيتي )تعداد نفر در هكتار(، تراكم مساكوني )تعاداد واحاد مساكوني در     

هكتار(، نرا خانوار در واحد مسكوني، نرا نفردر واحد مسكوني، ساختار جنسي )نسبت جنساي(،  

اي و ملاي،   همبساتگي فضااي محلاي، منطقاه     نرا باسوادي زنان، نرا باسوادي ماردان، تقويات  

گرايي باه سامت مشااركت ماردم و خارد جمعاي، اعماال ماديريت          گسترش تغيير ديدگاه از فن

مند در الگوهاي  كارگيري مردم علاقه نگر، به جاي مديريت بخشي زيست شهري به هماهن  محيط

 تر رفاه، سياست مشاركتي شهري، توزي  عادزنه

4 

سنج  ساختار و 

فيت اقتصادي و كي

 معيشتي

هااي   هاي صنعتي سبك، رشد تنوع فعااليتي در حاوزه   سهم اشتغال، ارزش املاك، توسعه فعاليت

شهري، كاه  نابرابري اقتصادي در اين محالات، تمركززداياي اداري، سياساي، كااه  تمركاز      

هااي   رصات ناخواسته صناي ، ايجاد خدمات و ادارات دولتي در اين محلات، تمركززدايي، ايجااد ف 

هااي ززم باراي نگهاداري و     شغلي، تجااري كاردن كشااورزي، دسترساي آساان باه زيرسااخت       

گاذاري و   سازي محصوزت كشاورزي، تجمي  قطعات ملكي فرسوده، ارائه تسهيلات، سارمايه  آماده

 احداث

ري )تلفان،  ها و تجهيازات شاه   قوانين و مقررات، مشاركت، عناصر تصميم گيري، ايجاد زيرساخت گيريتصميم 5

هااي   هاي سطحي، شبكه معابر شاهري و تعاريض برخاي خياباان     برق، فاضلاب شهري و دف  آب

 پرتردد(

 

 مناب  -7
(. تحليلاي بار   1391آفارين. )  زاده، عيسي  ملكاي، گال   ابراهيم

ساماندهي مداخله در بافات فرساوده شاهري )مطالعاه     

فصاالنامه آباااد(.  مااوردي: بافاات فرسااوده شااهر خاارم  

 .234-217(، 81)44، جغرافياي انسانيهاي  پژوه 

(. 1399آبادي، سعيد. ) اسدي، احمد  مودودي، مهدي  حسين

مدلسازي رابطه بين سارزندگي شاهري و حاس تعلاق     

ريازي،   فصلنامه پاژوه  و برناماه  مكاني در شهر قاين. 

 .17-30(، 40)11شهري، 

(. بررسااي تطبيقااي 1397الااه  خيااري، تااوران. )اساامعيلي، فضاال

هااي فرساوده و جدياد    كيفيت زندگي در بافت هايشاخش

آبااد و ففار كرمانشااه(.    شهري )مطالعه مودي: محلاه فايض  

 .52-26(، 3)2فضايي،  -هاي مكانينشريه پژوه 

اشرفي، آزاده  جزناي، نسارين  معماارزاده طهاران، غلامرضاا       

(. راهبردهاي ارتقااي  1398افشار كافمي، محمدعلي. )

فصالنامه  مشاغل دولتاي.   كيفيت زندگي كاري كاركنان

 .173-151(، 38)10مطالعات مديريت راهبردي، 

(. ساانج  كيفياات 1394، احمااد  زارعااي، جااواد. )پوراحمااد

زندگي در قلمرو بافت فرسوده شهري مطالعاه ماوردي   

ريازي،   نشاريه پاژوه  و برناماه   شهر تهران.  9منطقه 

6(21 ،)18-1. 

(. 1395اردزن. )ناژاد،  نژاد، آسيه  مسايبي، سامانه  حساني   حسني

هاي كيفيات زنادگي در محالات    ارزيابي و سنج  شاخش

نشاريه جغرافياا و   آباد فارس(. شهري )مطالعه موردي: حاجي

 .184-165(، 1)14اي، توسعه ناحيه
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(. ارزياابي  1396آبادي، محمد  طالعي، محمد. )حسيني عباس

هااي آمااري و   كيفيت زندگي شاهري مبتناي بار داده   

 .55-41(، 4)6برداري، لوم و فنون نقشهنشريه عمكاني. 

زاده،  آبااادي، حساان  شاااهمرادي قهااه، سااودابه  خاااني خلياال

(. تأثير عملكرد مديريت شاهري بار   1397محمدعلي. )

ارتقاي كيفيت زندگي شهروندان )نمونه ماوردي: شاهر   

زيساات،  نشااريه انسااان و محاايط جديااد بهارسااتان(.  

16(45 ،)109-93. 

  حساايني، ساايد محمدحساان  خواجااه شاااهكوهي، عليرضااا

(. ارزياابي و سانج  كيفيات    1394طوسي، رمضاان. ) 

زندگي و تأثير آن بر مشاركت شهروندان در امور شهري 

فصلنامه جغرافيا و آماي  موردشناسي: شهر مينودشت. 

 .86-73(، 10)4اي،  منطقه -شهري

خواجه، عليرضا  مهادوي، شاهرام  ساوري، فرشااد، صامدي، رضاا.       

هااي ذهناي كيفياات   ابي و سانج  شاااخش (. ارزيا 1391)

نشااريه زناادگي شااهري  مطالعااه مااوردي: شااهر كاشااان.   

 .296-285، 30، شماره مديريت شهري

اكبار  منصاوريان، حساين     رضواني، محمدرضا  متكاان، علاي  

(. توسااعه و ساانج   1388سااتاري، محمدحسااين. ) 

هاي كيفيت زنادگي شاهري )مطالعاه ماوردي:      شاخش

نشااريه مطالعااات و سااتان(. شااهر نورآباااد، اسااتان لر 

 .110-87(، 2)1اي، هاي شهري منطقه پژوه 

(. مدل تملك و آزادسازي در 1392عليرضا. ) نس ، سيد سيدي

هاي فرسوده باا روش مهندساي معكاوس )نموناه      بافت

پنجمين كنفارانس  موردي: بافت فرسوده آبكوه مشهد(. 

 هاي طبيعي. المللي مديريت جام  بحران بين

سن  حيدري سورشجاني، رسو، فلاحتي، فرشااد.  شاطريان، مح

هاي كيفيت زندگي شهري باا   (. ارزيابي شاخش1399)

هااي فرساوده    رويكرد شهر سالم )مطالعه موردي: بافت

 .80-65 فصلنامه جغرافياي اجتماعي شهري،شهر كاشان(. 

(. ارزيابي كيفيت زندگي 1396شماعي، علي  شهسوار، امين. )

)نمونه موردي: شاهر جدياد   شهري در شهرهاي جديد 

 .1-16(، 54)14فصلنامه جغرافيايي سرزمين، پرند(. 

(. 1397علاوي، علااي  عباودي، محمدرضااا  دانشاور، مهناااز. )   

هااي ذهناي كيفيات زنادگي شاهري       سنج  شاخش

بارويكرد شهر ساالم )مطالعاه ماوردي: شاهر بهبهاان(.      

 .1-18(، 28)8نشريه آماي  جغرافيايي فضا، 

(. 1398سااتگار، ابااراهيم  قهااري، مساالم. ) قااادري، جعفاار  ر

شناسااايي و تحلياال عواماال مااؤثر باار ابعاااد اقتصااادي، 

هاي شهري اجتماعي و كالبدي كيفيت زندگي در محله

نشريه اقتصاد و شهردار تهران(.  7)مورد مطالعه: منطقه 

 .86-71(، 27)7مديريت شهري، 

اصاغر.   محمدصالحي، زين   شيخي، حجات  رحيمياون، علاي   

محيطي بافت مركزي شاهري باا    -(. بهسازي كالبدي1392)

رويكرد توسعه شهري پايدار مطالعه ماوردي: بافات مركازي    

 .73-787، 7، شماره نشريه مطالعات شهري آباد. شهر خرم

زاده، محمادعلي.   محمدنيا، فاطماه  تيماوري، مرضايه  خااني    

اجتمااعي و    سانجي سارمايه   (. تحليل و ارتبااط 1395)

ماوردي:    هني در محلات جديد )نمونهكيفيت زندگي ذ

مجلاااه مطالعاااات  جاهاااد شاااهر مشاااهد(.    محلاااه

 .182-155(، 15)5شناختي،  جامعه

زاده، علااي  موسااوي، ميرنجااف  باااقري كشااكولي،    مصااي 

(. مااديريت بافاات فرسااوده شااهرهاي    1391علااي. )

كااويري ايااران در جهاات انتخاااب اسااتراتژي مناساا   

 نشاااريه فضااااي مطالعاااه ماااوردي شاااهر ميباااد.   

 .163-145(، 38)12جغرافيايي، 

(. 1391الله. ) وارثي، حميدرضا  تقوايي، مسعود  رضايي، نعمت

ساماندهي بافت فرسوده شهري )نموناه ماوردي: شاهر    

 .156-129(، 2)2ريزي فضايي، نشريه برنامه شيراز(.

(. بررسي ميازان  1388دوست، حسين  اميني، مهدي. ) وفيفه

شاهري تهاران  از   هاي كيفيت زنادگي   اهميت شاخش

نشاريه  ديدگاه مديران و متخصصاان ماديريت شاهري.    

 .1-18(، 3)1مطالعات مديريت شهري، 

ناژاد، حساين     كرمااني، علاي  حااتمي    زاده، زهره  نوري يوسف

(. سانج  ارتبااط و   1399زاده، محمدمهادي. )  حسين

تأثير ابعاد بازآفريني پايدار بر رويكارد كيفيات زنادگي    

فصلنامه (. 15: تهران، منطقه  ورديشهروندان )مطالعه م

 .314-297(، 47)12 هاي نو در جغرافياي انساني، نگرش

Attia, S., & Khalil, H. A. E. (2015, May). 

Urban metabolism and quality of life in 

informal areas. In REAL CORP 2015. 
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Urban Planning, Regional Development 
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