
 

 

 

 

 

  6)مورد مطالعه: منطقه  دسترسی بر قیمت معاملات مسکن مبتنی بر های تأثیرگذاری شاخص 

 شهر تهران( 

 

 دانشگاه صنعتی نوشیروانی بابل، بابل، ایراندانشکده مهندسی عمران، دانشجوی دکتری مهندسی راه و ترابری،  محمد آزموده

 دانشگاه صنعتی نوشیروانی بابل، بابل، ایراندانشکده مهندسی عمران، استادیار گروه مهندسی راه و ترابری،  *فرشیدرضا حقیقی

 

 نوع مقاله: پژوهشی

 06/11/1397: پذیرش    27/05/1397دریافت: 

هدف از انجام این مطالعه، بررسی چگونگی ارتباط متغیرهای وابسته به مکان یک بلوک مسکونی در محیط شهری  چکیده:

متغیار تثییرگارار و شایوه  11های انجاام شاده بر پایه مفهوم دسترسی و قیمت آنهاست. به همین منظور، براساس پژوهش

ریزی شاهری، باه روت تحلیال مااتری  ونقال و برناماهه حملشناسایی و با استفاده از نظر کارشناسان حاوز ،محاسبه آنها

و وزن  ArcGISافازار نهی تحلیل فضایی در نرموزن هریک از آنها تعیین گردید. در گام بعد، با برهم، AHPمقایسات زوجی 

هاا باه ساه رده بلوکیک از آنها و مجموعه کلی پارامترها در منطقه شهری، بررسی شاد و  ها، میزان تثییرگراری هرشاخص

عنوان محادوده شاهر تهاران باهکانن 6بندی شدند. در این مطالعه، منطقه ارزت دسترسی خوب، متوسط و ضعیف، تقسیم

دهند، براساس تحلیل متغیرها، روند افزایش قیمت مسکن در منطقه و ارزت دسترسای پژوهش انتخاب شد. نتایج نشان می

رغم کااهش در ساطم مطلوبیات ی که با حرکت به سمت شمال منطقه، علیطوربهند؛ کنها، برخنف یکدیگر عمل میبلوک

ست که در میان متغیرها، سطم اشرافیت محانت کاه ا دسترسی، با افزایش قیمت مسکن، مواجه خواهیم شد. این در حالی

با روناد تغییار قیمات را  ها دارد، بیشترین میزان همبستگیترین وزن را میان شاخصپ  از مشخصات شیب منطقه، پایین

 به متغیرهای دیگر بازار است. مسکن دهنده وابستگی قیمتداراست که این نتایج، نشان

 تهران شهر سیستم اطنعات جغرافیایی، قیمت مسکن، دسترسی، تحلیل فضایی، واژگان کلیدی:  

 JEL : R14, R31, R48, N65بندی  طبقه

 

 

 

 

 

 

 haghighi@nit.ac.ir :نویسنده مسئول *

 19-34 ،((27 پیاپی)3)7 شهری، مدیریت و اقتصاد علمی فصلنامه

 www.iueam.ir 
، ISC ،EconLit ،Econbiz ،EBZ ،GateWay-Bayern، SID، Google Scholar، Noormags ،Magiranنمایه در 

Ensani ،RICeST ،Civilica 
 فصلنامه علمی  2345-2870شاپا: 

 اقتصاد و مدیریت شهری
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 مقدمه  -1

هاست و ترین نیازهای انسانمسکن، یکی از اساسی

ها، گاهدهنده ساکونتترین عنصر تشکیلبه عنوان کوچک

های جغرافیااایی هاار بااه وجودآورنااده یکاای از پدیااده

. (1391، نیا و انصااریحکمت)رود ای به شمار میمنطقه

مسااکن، از عناصاار مهاام در باارآوردن نیازهااای زیسااتی، 

اقتصااادی و نیازهااای اجتماااعی هاار خااانوار، محسااوب 

ترین اجزای منشور شهرسازی ناوین شود. یکی از مهممی

که بر پایه رویکرد توساعه پایادار شاهری، مطاره شاده، 

توجه به مساکن شاهری باه صاورت تناوا در الگوهاای 

)ضامیری و سات های شاهری امسکن شاهری در محلاه

. رشد شهرنشاینی و افازایش جمعیات (1394همکاران، 

شاااهرها، مهااااجرت از روساااتا باااه شاااهر، اساااتهنک 

، کوچک شدن بعاد هاآنای قدیمی و تخریب هساختمان

خانوارها و مسائلی از این قبیل، تثمین مسکن را به یکای 

از مشااکنت باازر  در بساایاری از شااهرهای کشااورهای 

)پورمحمادی و همکااران، اسات جهان سوم تبدیل کرده 

. در مناااطش شااهری، قیماات مسااکن، براساااس (1392

باشاد مشخصات محلی، اجتماعی و اقتصادی، متفاوت می

(Mirkatouli et al., 2018) یکی از عوامال تثییرگارار .

ونقاال و امکانااات دسترساای بااه در قیماات مسااکن، حمل

ونقال کامال ونقل شهری است؛ زیرا سیساتم حملحمل

د ایرات متفاوتی بر امنک و اراضی اطراف و نحاوه توانمی

تواند گاه به استفاده از این اراضی بگرارد. این تثییرات می

ونقل، گاه به صورت های حملای در ایستگاهصورت نقطه

ونقلی و در مواردی، به طولی در اطراف کردیورهای حمل

 صورت ترکیبی از این دو، مشاهده شود.  

های یدی است که در حوزه دسترسی، مفهومی کل

ریزی شهری، نقش مهمی نقل و برنامهوریزی حمل برنامه

. از طرفی، تمرکز (1396)آزموده و حقیقی، کند ایفا می

بر افزایش کیفیت زندگی شهری، توزیع فضایی خدمات و 

 های محل واحد مسکونی بر چگونگی دستیابی افراد به زیرساخت 

 میان شهروندان، مؤیر است   اجتماعی و توزیع سنمت و رفاه 

(Knox & Pinch, 2014; Lotfi & Koohsari, 2009) . 

 گراری برمبناااااای دسترسااااایارزت سااااارمایه

(Fensham & Gleeson, 2003)  که بر آن تمرکز شده

دست آماده از دسترسای است، مجموا ارزت سه جزء به

های شاهری(، های شهری )زیرساختها و فعالیتبه مکان

ماننااد ماادارس،  ؛یافتههای اجتماااعی توسااعهزیرساااخت

آوری فاضاانب، ها و خاادمات عمااومی، جمااعبیمارسااتان

های هاااا )زیرسااااختهای آب مجااازا و بزرگراهسیساااتم

کاه در رابطاه باا  (Yi & Lee, 2014)ای( اسات توسعه

عنوان هااا بااهگزینااه سااوم در ایاان بررساای، بااه بزرگراه

ست. ایرات مثبتی کاه ونقلی توجه شده ازیرساخت حمل

کنااد؛ شااامل افاازایش قابلیاات دسترساای ایجاااد می

آمد، دسترسی بیشتر باه باازار وجویی در زمان رفتصرفه

فروشاای و فرهنگاای و فاصااله های خردهکااار، فرصاات

ونقال عماومی های حملروی منطقای باه ایساتگاهپیاده

ونقال ممکان های حملگراریاست. با این حال، سارمایه

نظیر سار و صادا،  ؛افزایش پیامدهای منفی است به دلیل

ها، باه کااهش ارزت آلودگی و منظره نامناساب ایساتگاه

 .(Medda, 2012)امنک، منجر شود 

هدف از این مطالعاه، با توجه به مطالب بیان شده، 

بررسی میزان ارتباط محل منازل مسکونی و ارزت ماالی 

باشد. برای ایان منظاور، می شهر تهران 6منطقه آنها در 

گیری مطلوبیاات یااک بلااوک مسااکونی، از طریااش اناادازه

گیری شاده اسات کاه تعدادی از پارامترهای مؤیر، اندازه

 اند.تعداد زیادی از آنها براساس مفهوم دسترسی، بنا شده

 

 پیشینه تحقیق   -2

های مختلف، سعی در ارائه محققان زیادی در رشته

ایرات متقابل تغییر در قیمت ملک، راهکاری برای تبیین 

بها( و مشخصات فضاایی دارناد. ایان خرید مسکن )اجاره

زماان مشخصاات طور کلی، به بررسی ایار هممطالعات به

سکونتگاه )قدمت، مساحت، تعداد اتاق و ...( و مشخصاات 

ونقلی، های شااهری و حماالمحاال زناادگی )زیرساااخت

کاه در ایان میاان، اناد آلودگی هوا، منظره و ...( پرداخته

واسااطه توانااد بهمطلوبیاات مشخصااات محاال زناادگی می
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ونقلی یااا های شااهری و حماالدسترساای بااه زیرساااخت

 ،وهوا، شیب منطقاه و مناابع آب(مطبوعیت طبیعی )آب

 .(Nilsson, 2015)تقسیم شود 

 های خارجیالف( پژوهش

بااا هاادف ای (، در مطالعااه2010) 1جاایم و چاان

انداز مناسااب باار فضاااهای ساابز و چشاامبررساای تااثییر 

آوری های بلندمرتبااه کااه حاصاال از جمااعساااختمان

معاملااه در یااک منطقااه بااود، نشااان  1471اطنعااات 

تواننااد قیماات را تااا هااای محلااه میدادنااد کااه پارک

رصاااد افااازایش دهناااد کاااه از ایااان مقااادار، د 88/16

درصااد باارای  95/1درصااد باارای دسترساای و  93/14

 است.  بوده ایجاد مناظر زیبا

کشااور  3( در شااهر شاانزن4201و همکاااران ) 2وو

چین به تعیین میزان تثییر منابع عمومی بر ارزت اموال، 

به ویژه فضای سبز، پرداختند. این مطالعه، مادل خاود را 

ای مساکن، هاای ساازهکند: ویژگیعد بررسی میاز سه بُ

متغیرهااای مکااانی و متغیرهااای محیطاای. نتااایج نشااان 

وکااار مرکاازی، کااه نزدیکاای بااه منطقااه کسااب اناادداده

کند و پ  از ین تثییر را در قیمت مسکن ایجاد مبیشتری

آن، فاصله تا پارک، فاصاله تاا مدرساه، فاصاله تاا جااده 

نزدیکی باه پاارک باه همچنین  .شریانی و فاصله تا مترو

قیمات مساکن باه میازان بر افازایش توجهی میزان قابل

تثییرگرار است و با افزایش فاصله، قیمات درصد،  041/0

 یابد.یوان بر کیلومتر، کاهش می 20920مسکن با نرخ 

ای در کشااور سااوئد ( در مطالعااه2015) 4نیلسااون

های شهری رفااهی، نشان داد افزایش فاصله از زیرساخت

 .داردتوجهی بر قیمت منازل تثییر منفی قابل

توجهی از مطالعاات ایان حاوزه نیاز بار بخش قابل

ویژه مودهاا یاا ونقلی، بههای حملدسترسی به زیرساخت

 دارند.وآمد توسط افراد، تمرکز کریدورهای پررفت

 
1- Jim and Chen 

2- Wu 

3- Shenzhen 

4- Nilsson 

( در پژوهشااای بااارای 2018) 5شاااارما و نیاااومن

یابی میان احداث مترو و قیمت زمین و مساکن در ارتباط

کاه  دسات یافتنادتیجه شهر بمبئی هندوستان، به این ن

توجهی بار قیمات های مترو، تثییر قابالفاصله از ایستگاه

ای کاه در زمین در شهر بمبئی گراشته اسات؛ باه گوناه

قیمت زمین نسبت به جاهای  ،یستگاههای نزدیک ازمین

 درصد بیشتر است. 14 تا 10 ،دیگر

افازار ( در پژوهشی، با اساتفاده از نرم2017) 6کالو

ArcGIS های اقتصادسنجی، به ارزیاابی نقاش و تکنیک

ونقاال شااهری در ارزت اماانک در های حملزیرساااخت

های حاصال از ایان کشور کلمبیا پرداختاه اسات. یافتاه

نقل شاهری وهای حملتثییر مثبت زیرساخت پژوهش، بر

 بر قیمت امنک دلالت دارد.

( در پژوهشی، به بررسای 2016و همکاران ) 7دنگ

های تندرو در افزایش ارزت قیمات مساکن نقش اتوبوس

دهنده نشان ،های حاصل از این پژوهشاند. یافتهپرداخته

ای کاه باه گوناهاسات؛ به BRTهای تثییر مثبت ایستگاه

 32/1ها، قیمت متر نزدیکی به این ایستگاه 100ازای هر 

 د.یابدرصد افزایش می

(، در پژوهشی، باه بررسای 2015) 8جانگ و کانگ

ونقاال و نزدیکاای بااه مراکااز ییر دسترساای حملث تااو م تاا 

اناد. نتاایج ایان فروشی در قیمات مساکن پرداختهخرده

دهد کاه میازان دسترسای مساکن باه پژوهش نشان می

فروشی و همچناین نزدیکای مساکن باا ایان مراکز خرده

 دارد.ر قیمت مسکن بییر بسزایی ث مراکز، ت

 های داخلیب( پژوهش

در پژوهشای  (1393) منادامیدی بهرهخیرالدین و 

های شاهری بار قیمات تثییر ابرپروژهبه بررسی و تحلیل 

بزرگاراه طبقااتی  مسکن در عمش محنت شهری مجااور

ها در ایان پاژوهش، صدر پرداختند. روت گردآوری داده

زماین مرجاع و همچناین  هاایمیدانی و استفاده از داده

 
5- Sharma and Newman 

6- Calvo  

7- Deng 

8- Jang and Kang 
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ها با روت تحقیش در این پژوهش، تحلیل همبستگی داده

تاثییر احاداث  مناطش فرادست است. نتایج نشاان دادناد

بزرگراه طبقاتی صدر بر ارزت امنک مسکونی مجاور، باه 

سه دوره زمانی قبل، حین و بعاد از احاداث و باه میازان 

ی کاه در ورطباهفاصله آن از محور بزرگراه بستگی دارد؛ 

متری، نرخ رشد قیمت، کمتر و در فاصاله  60تا  0فاصله 

متری، نرخ رشد قیمت، بیشتر است. از فاصله  120تا  60

متااری، تفاااوت محسوساای در  1000متااری تااا  120

تغییاارات قیماات اماانک مسااکونی نساابت بااه مناااطش 

 شود.  بالادست مشاهده نمی

بااا  ای( در مقالااه1398) شرضااائیان و همکاااران

به فضاهای آموزشای،  گیری از چهار متغیر دسترسیهرهب

 فضای سبز، مرکز شهر و محل کار در کناار دیگار مشخصاات 

اجتمااعی،  -فیزیکی، محیطای و همساایگی و اقتصاادی

باا را  نمیا اجااره مساکن در شاهر ا کننادهنییعوامل تع

بررسای کردناد.  کیهادان ییفضاا یاقتصادسانج کردیرو

دهند هر چند عوامل بار پایاه نتایج این مطالعه نشان می

بهاا دسترسی، فاکتورهای درجه اول مؤیر بر میازان اجاره

خصاو  دسترسای باه نیستند اما تثییر این متغیرها، باه

 محل کار، انکارناپریر است.

باا هادف ارائاه ای ( در مقالاه1396قربانی و افقه )

بینای قیمات مساکن و عوامال مدلی بهیناه بارای پیش

نموناه واحاد  286شاهر اهاواز، تثییرگرار بار آن در کنن

مورد بررسی قرار  ،مربوطه ریمتغ 27براساس را  یمسکون

 هر چناد قیمات دهنددادند. نتایج این تحقیش نشان می

ساختاری تثییر  و فیزیکی عوامل از بیشتر اهواز در مسکن

مراکز بهداشاتی و آموزشای، از پریرد، اما دسترسی به می

 اهمیت بالایی برخوردار است.

تاوان نتیجاه با توجه به مطالعاات انجاام شاده می

نهای پارامترهاای گرفت تحقیقات اندکی در راستای برهم

ونقلی و های شااهری و حماالدسترساای بااه زیرساااخت

؛ انادهمچنین مطبوعیت طبیعی مورد بررسی قرار گرفتاه

ای از بااا بررساای مجموعااه ،عااهدر نتیجااه در ایاان مطال

ر دسترسی به تسهینت فضای شاهری بپارامترهای مؤیر 

مطلوبیاات هاار بلااوک مسااکونی از ایاان حیاا  ساانجیده 

شود. در ادامه باا مقایساه مکاان هار بلاوک و قیمات می

رسمی ارائه شده آن توسط سازمان آمار کل کشور، رابطه 

 سنجیده خواهد شد. ،مطلوبیت بلوک و ارزت تومانی آن

 

 مبانی نظری   -3

 ترینترین و پرهزیناهضاروری تاثمین مساکن، از

 و خوراک کنار در آید و از آنبه حساب می بشر نیازهای

شاود. می بارده ناام اصلی انسان نیازهای عنوانبه پوشاک

 سرپناه، عنوانبه آن نقش بر عنوه مناسب، مسکن تثمین

 بزهکاری میزان کاهش و خانوادههمبستگی  و یبات باع 

 شاود. مساکن، عنصارمی اجتمااعی گسیختگی هم از و

 سازمان در کلیدی کالایی وبوده  پریری افرادجامعه اصلی

 فردی، روابط هویت گیریشکل در و است فضا اجتماعی

 بسااایار نقاااش افاااراد، جمعااای اهاااداف و اجتمااااعی

 . (Short, 2014)دارد ایکنندهتعیین

 امانک، صاحبان ترین عنیشمسکن، از مهم قیمت

 مساکونی نیز مالکان واحدهای و گرارانسیاست ها،بانک

هاای قیمات آن بارای خانوارهاا، بنگاه تغییارات باوده و

 آنجاا اسات. از مهم تولیدکننده مسکن و نیز برای دولت

 باه را جواماع شارایط عرصاه، این در قیمت نوسانات که

دهاد؛ می تاثییر قارارتحت اجتمااعی -اقتصاادی لحاا 

 عوامل تعیین و مسکونی واحدهای قیمت بنابراین برآورد

 پیرامون از مشکنت حل برخی به ،حوزه این تثییرگرار در

 امار مسالم، طورباه و کارد خواهد کمک مسکن موضوا

بخشاد می تساهیل را ایان عرصاه در گراریسیاسات

 (.1389همکاران، زاده و )قلی

ارزت کلی زمین، از دو بخش اصلی تشاکیل شاده 

ای کاه باا دسترسای باه مناابع است؛ اول، ارزت سرمایه

شاود و دیگاری طبیعی و اجتمااعی در شاهر تعیاین می

کاه در ایان  ای بهباود و سااخت در محالارزت سرمایه

، تمرکز شده ای زمینی دسترسیارزت سرمایه تحقیش بر

افازوده زماین باه ساه بخاش ارزت. ارزت مجموا است

هاا و موجب مزایای به دست آمده از دسترسای باه مکان
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های شااهری، زیرساااخت :هااای شااهری مانناادفعالیت

یافته؛ ماننااد ماادارس، های اجتماااعی توسااعهزیرساااخت

ها و خاادمات عمااومی )زیربنااای اجتماااعی(، بیمارسااتان

هاا های آب مجازا و بزرگراهآوری فاضنب، سیساتمجمع

 است. ای(های توسعهزیرساخت)

 ؛ایرات مثبات ناشای از افازایش قابلیات دسترسای

وآمد، دسترسی بیشتر به جویی در زمان رفتشامل صرفه

فروشای و فرهنگای و فاصاله های خردهبازار کار، فرصات

روی معقااول تااا ایسااتگاه اساات. بااا ایاان حااال، پیاااده

ایرات ونقل، ممکن است به دلیل های حملگراریسرمایه

صدا، آلودگی، ناآگاهی از ایستگاه و جارم وسر :منفی نظیر

 و جنایت، به کاهش ارزت امنک، منجر شود.

چارچوب کلی مفهوم دسترسای باه دلیال دخیال 

باا  ،ونقل، کاربری زمین و افرادکردن ابعاد مرتبط با حمل

در همواره  ،علوم متنوعی در ارتباط است؛ به همین دلیل

دستخوت تغییرات بوده  ،گیری و اجرای آناندازهتعریف، 

 ;Geurs & Van Wee, 2004; Litman, 2012)است 

Páez et al., 2012; Van Wee, 2016) . پژوهشاگران

ترسی در عملی باودن، گیری دسمعتقدند هر روت اندازه

پااریری متمااایز اساات و نیاااز بااه تفساایرپریری و ارتباط

اطنعات خاا  خاود را دارد؛ از ایان رو، معضال اصالی 

گیری، راهی برای ارائه روشی است کاه رویکردهای اندازه

عملای و قابال اساتفاده باشاد.  ،از لحا  تئوری و تجربی

دستیابی د هرچه توانایی ناعتقاد داربرخی از پژوهشگران 

زماان ساختی سافر )زماان، ها بالاتر رفته و همبه فعالیت

تنت( کاهش یابد، ساطم دسترسای نیاز باالاتر  و هزینه

 .(Van Wee, 2016) خواهد بود

 اطنعاات سیساتم توساعه اخیار، هایدهاه در

 یابازار به را گراریقیمت هایمدل تدریج، جغرافیایی به

 در حاضار، هناوز حال در است اما کرده لیبدتقدرتمند 

 قارار استفاده مورد ،محیطی اقتصادهای شهری و مناطش

 عقیده این. (Brasington & Hite, 2005) است نگرفته

 واقعای ارزیاابی پارامتر ترینمهم ،محل سکونت که رایج

 چاارچوب باا طورکامل تنهااباه توانادمی اسات امانک

 بررسای 1 (GIS)سیستم اطنعاات جغرافیاایی توصیفی

 عیاااین، تGISی مزایاااا ترینابتااادایی شاااود. یکااای از

 براسااس محلای نقشاه یاک موقعیات روی هاایویژگی

 آمارهای .(Din et al., 2001)است  جغرافیایی مختصات

 سنجش دیجیتالی اطنعات ، براساس GIS درون فضایی

 فاصاله )مانناد متغیرهاا و ساازگار دقیش دور و توسعه از

 و ساریع ایشایوه را با عمومی(سبز  فضای به دسترسی

 گیریانادازه بارایاز ایان رو  ؛کنادمی ممکان کارآماد

 قیمات متغیرهاای افازایش درک و محیطای هایویژگی

 است. مفید مسکن

و معضنت موجاود در  مطالب بیان شدهبا توجه به 

این حوزه، این مطالعه قصد دارد باا ارزیاابی پارامترهاای 

مبتناای باار دسترساای در فضااای شااهری، ارتباااط و 

از فاکتورهاایی فراتار  ،تثییرپریری قیمت معامنت مسکن

ی و کیفای مساکن، در ساطوه از مقیاس مشخصات کم ا 

ای و شهری را مورد بررسی قرار دهاد. از ای، منطقهمحله

به مفاهیم عدالت و کیفیت زندگی شاهری اشاره فی با طر

توان ارتبااط میاان کیفیات زنادگی در یاک محلاه و می

 قیمت مسکن در آن را ارزیابی کرد.

 

 روش تحقیق   -4

یکاای از پارامترهااای مهاام ایاان مقالااه، پااارامتر 

پارامترهاای مطالعاه، ، 1باشاد. در جادول دسترسی مای

شاخص آورده شده است. گیری آنها توصیف و شیوه اندازه

دساات آوردن قیماات مهاام دیگاار در پااژوهش حاضاار، به

اسات. باه هماین  تهاران 6 معامنت مساکن در منطقاه

ریخ اسافندماه ساال مورد معامله از تا 463منظور، تعداد 

صاورت رسامی توساط ه کاه با  1397تیرمااه  تا 1396

سامانه یبت معاامنت امانک و مساتغنت کشاور یبات 

هاا از مورد مقایسه قرار گرفت. این تعاداد از داده ،اندشده

منظور مقایسه بهتر از رده نوسااز انتخااب ها بهمیان خانه

ائاه باه تفکیاک محلاه و مااه ار، 2اند که در جادول شده

 .)سامانه اطنعات بازار امنک ایران(است  گردیده

 
1- Geographic Information System 
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 گیری آنها  اندازه پارامترهای مطالعه، توصیف و شیوه  -1جدول 

 گیریشیوه اندازه توصیف پارامتر 

 دسترسی سواره 1
هاای شاریانی نزدیکترین فاصله مرکز بلوک از خیابان

 های فرعی متصل به بلوکو خیابان 2و 1درجه 

 ،هاای منطقاهفاصله عمود مرکز هار بلاوک تاا کال راه

 شود.محاسبه می

2 
 هایفاصله از کاربری

 اطراف

فاصااله مرکااز بلااوک از تمااامی مراکااز تجاااری،  -1

 صنعتی، آموزشی و ...

محاسابه  ،فاصله مرکز هر بلوک تا مرکز امکانات منطقه

 شود.می

 شود.های مختلف هر بلوک شمرده میتعداد کاربری های مختلف موجود در هر بلوککاربری -2

3 
نقل وفاصله از حمل

 عمومی

هااای ها و ترمینالفاصااله مرکااز بلااوک از ایسااتگاه

 نقل همگانیوحمل

محاسابه  ،هافاصله مرکاز هار بلاوک تاا نقااط ایساتگاه

 شود.می

 ها به سطم ناحیهدرصد تراکم سطم خیابان های مسیرگیریاندازه 4
محاسبه و  ،های ناحیه به کل ناحیهنسبت سطم خیابان

 شود.اختصا  داده می ،های آن ناحیهبه بلوک

 تراکم جمعیت 5
تعااداد افااراد ساااکن در مساااحت مشااخص )نفاار در 

 هکتار(
 های جمعیتیتراکم جمعیت هر بلوک بر اساس نقشه

6 
فاصله از مراکز شهری 

 مهم

فاصله مرکز بلوک از مراکز بازر  تجااری، صانعتی، 

 آموزشی و ...
 بلوک تا مرکز امکانات بزر  منطقهفاصله مرکز هر 

 روهای ممتد در منطقهوجود پیاده رویسطم پیاده 7
هاای روهای هر ناحیاه، محاسابه و باه بلوکطول پیاده

 شود.اختصا  داده می ،همان ناحیه

8 

 هایوجود گزینه

)مودهای( مختلف 

 نقلیوحمل

از جمله راه  ؛نقلواستفاده حملهای قابلتعداد گزینه

 نقل عمومی و ...وسواری، حملرفتن، دوچرخه

نقال عماومی موجاود در هار وهای حملتعداد ایستگاه

های هر ناحیه اختصاا  داده محاسبه و به بلوک ،ناحیه

 شود.می

 توانایی مالی و کیفیت زندگی افراد ساکن یک ناحیه سطم اشرافیت 9

کیفای اسات کاه بار اسااس بررسای محلای  ،پارامتری

هاای هار باه بلوک ،ساازیدست آماد و پا  از کم یهب 

 ناحیه اختصا  داده شد.

 های عمومیوجود پارکینگ عرضه پارکینگ 10
هار ناحیاه باه ساطم کال سطم پارکیناگ موجاود در 

 اختصا  داده شد. ،هاو به بلوک محاسبه ،ناحیه

 شیب توپوگرافی 11
بلوک با استفاده از نقشاه توپوگرافیاک درصد شیب هر 

 دست آمد.منطقه به

 ( 1396آزموده و حقیقی، ) :منبع

 

 معامله  شده به تفکیک محله و دوره انجام  معاملات ثبت   – 2جدول 

ماه انجام  

 معامله 
 جمع نام محله 

 

اد 
رآب
می
ا

هر  
نش
یرا
ا

 

ت 
هج
ب

اد 
آب

 

ده 
لزا
ما
ج

 

اد 
جه

 

ان 
هر
ه ت
گا
نش
دا

 

ی 
اع
س

ی  
نائ
س

ی 
طم
فا

رز  
شاو
ک

 

ی 
جو
گن
ی 
ظام
ن

 

جر 
الف
و

صر  
یع
ول

 

ف 
وس
ی

اد 
آب

 

 

 157 8 1 2 1 0 6 4 108 0 7 10 0 0 10 اسفند

 57 2 1 1 1 3 0 3 39 0 3 0 0 2 2 فروردین

 157 7 0 0 1 6 11 2 112 0 6 4 1 4 3 اردیبهشت

 8 1 0 0 0 0 0 1 5 0 0 0 0 0 1 خرداد

 84 5 0 0 0 1 2 2 59 1 4 2 2 1 5 تیر

 463 23 2 3 3 10 19 12 323 1 20 16 3 7 21 جمع

 سامانه اطلاعات بازار املاک ایران()منبع: 
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 محدوده مورد مطالعه

تهران، پایتخت و بزرگترین شهر ایران، با مسااحتی 

نفااار  8.154.051مرباااع، دارای کیلومتر 730معاااادل 

منطقاه اسات کاه در  22جمعیت است. این شهر دارای 

که در بخش مرکزی شهر تهران واقع  6میان آنها، منطقه 

ترین مناطش ایان شاهر محساوب است، یکی از مهمشده 

(. ایاان منطقااه بااا جمعیتاای بااال  باار 1 نقشااهشااود )می

خانوار )طباش سرشاماری  73092نفر در قالب  251384

هکتااار از چهااار جهاات  2137.9( و وسااعت 1395سااال 

غاارب، شاارق، شاامال و جنااوب بااه ترتیااب بااه وساایله 

 -هااای چمااران، ماادرس، هماات و محااور انقاانببزرگراه

از درصاااد  30محاااط شاااده اسااات و بااایش از  ،آزادی

هاا را در دولتی، نهادهاا و بانک -حکومتی های ساختمان

درصاد از  2/3حادود ، 6خود جاای داده اسات. منطقاه 

گیارد  درصد جمعیت شهر را دربر می   2/ 9سطم شهر تهران و  

هازار  2/15که این افاراد در مسااحت مساکونی معاادل 

کیلومترمربع سکونت دارند. در نتیجه، این منطقه با نارخ 

 ترین رتباه را در میاان منااطش درصد تراکم مسکونی باالا  75

حادود  دیگر شهر تهران به خود اختصا  داده است و با

نااگزیر در حاال پیشارفت  ،فضای ساخته شده درصد 98

هاای که بیشترین تعداد ساختمانطوریهعمودی است؛ ب

 طبقه شهر تهران در این منطقه قرار دارند. 10تا  6

 

 و محلات منطقه   6موقعیت منطقه  -1 نقشه

 

هاای گرشاته، اطنعاات بر اساس مطالعاه پژوهش

تاوان دست آمده از منطقه و اهداف مطالعه کناونی میهب

گیری کارد. در رابطه با انتخااب اناواا پارامترهاا تصامیم

یااابی مشاااهده چگااونگی ارتباط ،هاادف ایاان مطالعااه

پارامترهای مبتنی بر دسترسی و انتخاب محل مساکونی 

افراد، با قیمت رسمی اعنم شده توسط سامانه اطنعاات 

بااازار اماانک ایااران باارای ایاان مناااطش اساات. پاا  از 

دهای های ورودی باید شیوه مناساب وزنآوری دادهجمع

تواناد بار ( میدهیبه آنان را انتخاب کرد. این شیوه )وزن

ها تنهاا پارامترهاا را اساس نوا خروجی آن )برخی روت

کنند(، ساطم دسترسای باه متخصصاان و بندی میرتبه

رد؛ در نتیجاه باه االشعاا قارار گیا تحت ،هاپاسخگویی آن

با ارائه روشی مبتنای دلیل اهمیت تثییر نظرات خبرگان، 

گیری چناادمعیاره، وزن هریااک از باار اصااول تصاامیم

رها مشخص شاد. از طرفای بایاد در نظار داشات اپارامت

ها برای نزدیکی باه محال زنادگی مناساب واا فعالیتاان

نیز از ساکنین نظرسنجی  موردنیستند. در نتیجه در این 

متاری  400شد که بر ایان اسااس باا تعیاین محادوده 
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(Hamersma et al., 2013; Lotfi & Koohsari, 2009) 
نقلی وهای حمل، ایستگاهاطراف هر بلوک از مراکز شهری

یک از امکانات درون این محدوده کاه از دیاد  ها، هرو راه

 اند.کرده کسبامتیاز منفی  ،ساکنین نامناسب است

نشاان داده شاده اسات،  2 نقشهگونه که در همان

بلااوک دارای کاااربری  1183مطالعااه بااه مااورد منطقااه 

مرکاز  ،بندی شده است کاه نقااط مباد مسکونی تقسیم

نقال وهای حملایساتگاه ،ها و نقاط مقصادهندسی بلوک

 آموزشی، تجااری،  -عمومی و امکانات شهری )مانند: اداری 

هاا، مراکاز مرهبی، فضای سبز و پارک -هنری -فرهنگی

هاا، امااکن کارگاه -انباار -ها، صنایعدرمانی و بیمارستان

همچنین دیگار . های عمومی( هستندورزشی و پارکینگ

صاورت هبا  اندبررسی شدهای صورت ناحیههامترها که بپار

 هاا و مقاصاد های براساس فاصاله بلوک ای جداگانه به لایه لایه 

های مساکونی به این طریش، بلوکشود. شهری اضافه می

گاراری تارز ،های شهریبر اساس نزدیکی به زیرساخت

باا  ArcGISافازار نرمها، استخراج وزنشوند. در کنار می

های خروجاای گیری فواصاال مبااد  و مقصااد، لایااهاناادازه

صورت  ه ب ها این نقشهکند. مربوط به هر متغیر را تولید می

ارائه خواهناد   ، تفکیکی برای هر پارامتر و کلی برای آنالیز جامع 

مختلاف هاای از آنجاا کاه متغیرهاا در اناواا و مقیااس  شد. 

استاندارد شاوند. باه دهی باید هستند، قبل از فرایند وزن

دسات آماده باا اساتفاده از روت این ترتیب، مقاادیر باه

در ایان . اندنرمال شده ،سازی با استفاده از نورممقیاسبی

گیری بر جارر های ماتری  تصمیمروت، هریک از مؤلفه

 گردد. های ستون مربوطه تقسیم می مجموا توان دوم مؤلفه 

بارای ایان  دهی به معیارهاا اسات.وزن ،گام بعدی

انتخاب شده است. برای اعماال روت  AHPمنظور روت 

AHP کارشناس در زمینه  20، با توجه به نظرات بیش از

ونقال، یاک مااتری  ریزی شهری و حمالاقتصاد، برنامه

مقایسه زوجی به منظور مقایسه نسابی پارامترهاا تولیاد 

های این ماتری  مقایسه زوجای مشاتش شده است. آرایه

هاای های یکساان در تماام ماتری میانگین آرایهشده از 

دهی معیارها در بخش نتاایج پرسشنامه است )نتایج وزن

 بررسی خواهد شد(.

در مرحله بعد، تماام متغیرهاا باا رویکارد ترکیاب 

خواهناد شاد و نتیجاه  با یکدیگر ترکیب 1دارخطی وزن

شاخص دسترسای بارای هار بلاوک مساکونی در  ،نهایی

عه است. شکل کلی این روت به صورت منطقه مورد مطال

 شود:بیان می 1فرمول 

(1)                                
1

( ) ( )
n

i k ik

k

V A w v a
=

= 

وزن  𝑤𝑘اماین متغیار، iمقادار نهاایی  𝑉(𝐴𝑖)که 

امین kامین متغیر نسبت به iمقدار  𝑣(𝑎𝑖𝑘)و  kشاخص 

 .(Malczewski & Rinner, 2015)شاخص است 

این ارزت عددی با قیمت مسکن )در یک محله یاا 

بلوک( مقایسه شاده و چگاونگی ارتبااط ایان دو متغیار 

 سنجیده خواهد شد.

 مقاصد مهم شهری در منطقه  ها و بلوک   –2 نقشه

1- Weighted Linear Combination 
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 های تحقیقیافته  -5

 دهینتایج وزن

دهای معیارهاا طور کلی، با توجاه باه روناد وزنبه

گیر در بین اعداد محاسابه شاده توان دو فاصله چشممی

(. اولاین فاصاله، نشاانگر تارجیم 1نمودار مشاهده کرد )

 ،هااای شااهری و فاصااله دومدسترساای بااه شاابکه راه

ونقاال دهنده اهمیاات دو پااارامتر فاصااله از حملنشااان

های اطراف است که آنهاا را از عمومی و فاصله از کاربری

تاوان دیگر معیارها جدا کارده اسات. بار ایان اسااس می

تر هساتند معیارهایی که از لحا  وزنی به یکدیگر نزدیک

بندی قارار داد. نکتاه قابال توجاه در ایان در یک دساته

ونقلی و کاربری قرار گرفتن معیارهای حمل بندی،تقسیم

زمین )شهرسازی( در کنار یکدیگر اسات کاه بار مفهاوم 

بااه عقیااده محققااان مفهااوم  و دسترساای دلالاات دارد

ونقل کنش سیستم حملنقطه اشتراک و برهم ،دسترسی

 و کاربری زمین است.

 

 شده پارامترها بر اساس ماتریس مقایسات زوجی  دهی نرمال وزن  -1نمودار 

 

در این میان، دو پارامتر شیب منطقه )توپاوگرافی( 

ها را باه خاود اختصاا  کمترین وزن ،و سطم اشرافیت

 مرباوط کمترین وزن اعمال شده ،توجهاند. نکته قابلداده

از منااطش به پارامتر شیب است، حال آنکاه در بسایاری 

معمااولا   ،نظاار از منطقااه مااورد مطالعااه(کشااور )صاارف

ای هاای کوهاایاهپرطرفدارترین مناطش سکونت در مکان

کااه از کیفیاات هااوای بهتااری برخااوردار انااد قاارار گرفته

 که این امر در ادامه، بیشتر بررسی خواهد شد. هستند

هرای مسرکونی گذاری پارامترها برر بلوکارزش

 منطقه 

هاای پ  از محاسبه هریاک از پارامترهاا باه روت

یک از آنها  ، چگونگی ایرگراری هر1شده در جدول بیان 

بر امنک منطقه مشخص شد. نتایج ایان محاسابات، باه 

 نماایش داده شاده 3نقشاه تفکیک بلوک یاا محلاه، در 

 است.
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 های مسکونی منطقه  تأثیر هر پارامتر بر بلوک -3نقشه 

 

تاوان باا های خروجای موجاود میبا توجه به نقشه

ها پرداخاات. براساااس درک بهتاار بااه تفساایر شاااخص

مطالعات پیشین و نظر کارشناسان باا نزدیاک شادن )در 

های شاریانی درجاه اول، متر( به راه 400فاصله کمتر از 

عماادتا  افاازایش آلااودگی هااوا و آلااودگی صااوتی باعاا  

نارضایتی ساکنین خواهد شاد کاه ایان تاثییر در نقشاه 

های با ارزت ضاعیف در کناار خروجی آن، با وجود بلوک

 .خوبی قابل مشاهده استهها، براه

توجاه و مهام، کااهش تادریجی از دیگر نکات قابل

ونقل عمومی اسات. باا ارزت بر اساس دسترسی به حمل

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

34
52

87
0.

13
98

.7
.2

7.
2.

2 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 iu

ea
m

.ir
 o

n 
20

26
-0

5-
28

 ]
 

                            11 / 16

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.23452870.1398.7.27.2.2
https://iueam.ir/article-1-1243-fa.html


 1398  تابستان  ،هفتمو بیست   شماره  /شهری  مدیریت  و  اااااااااا اقتصاداااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااا 30

 

ها حرکاات بااه ساامت شاامال منطقااه، کاااهش ایسااتگاه

دسترسای مناساب وجب عدم، مBRTخصو  مترو و هب

ساکنین به این مقاصاد مهام شاهری خواهاد شاد. ایان 

ونقلی نیاز در های حمالشاخص تا حدی با پارامتر گزینه

توان مشاهده کارد تعاداد و ی که میطوربه ارتباط است؛

تر، از وضعیت انواا مودهای عرضه شده در محنت جنوبی

 .(2 نقشهتری برخوردار است )مناسب

باید به تثییر و ارتباط با مشاهده نتایج جزئی اکنون 

 ها با قیمت مسکن در منطقه پرداخت.کلیه شاخص

 بررسی رابطه قیمت مسکن و ارزش بلوک

هاای محاسابه شاده بارای هریاک از براساس وزن

شاخص ارزت مکان بلوک مبنای بار  ،های مسکونیبلوک

محاسبه شاده اسات. از آنجاا کاه  ،پارامترهای دسترسی

ای ارائه گردیده، میاانگین قیمت متوسط به صورت محله

برای هار محلاه نشاان  4نقشه ها نیز مطابش ارزت بلوک

مقیاسای لوک اعداد بیداده شده است. اعداد مختص هر ب

مقایساه هستند که در مقایسه با یکادیگر معناادار و قابل

هاا باه ساه دساته باا ارزت خواهند بود، در نتیجه بلوک

اند. اولاین و بندی شادهخوب، متوسط و ضاعیف تقسایم

روناد کااهش شااخص ارزت  ،توجاهترین نکته قابلمهم

ملک با حرکت به سامت شامال منطقاه اسات، ایان در 

ست که با توجه به قیمت معامنت، طباش جادول ا حالی

قیمات منطقاه، تنهاا محلاه ، از میان پانج محلاه گران3

جمالزاده، از ارزت خوبی برخاوردار باوده کاه در بخاش 

تارین محانت جنوبی واقع است. از طرفی با نگاه به ارزان

این منطقه، دو محله ایرانشهر و ولیعصار، دارای کمتارین 

تند که بارخنف محاسابات در ایان قیمت در منطقه هس

از ارزت مکاانی خاوبی برخاوردار  دو محلاه مطالعه، هار

بنادی محانت از کلی باا نگااهی باه رتبهطورباههستند. 

حی  قیمات، نیماه پاایینی از ارزت دسترسای باالاتری 

دسات آماده، نسبت به نیمه بالایی برخوردارند. نتاایج به

ارامترهاای مهام گر نبود ارتباطی مستقیم میاان پ نمایان

دسترسی در یک فضای شهری مانند دسترسی به معاابر، 

ونقل عمومی و مراکز خدمات شهری و های حملایستگاه

کاه باا افازایش  قیمت مسکن در منطقاه اسات. از آنجاا

خصاو  در منااطش پرترافیکای آلودگی شاهر تهاران، به

های ، نیاااز بااه اسااتفاده مااردم از گزینااه6ماننااد منطقااه 

توجهی به یابد، بیروز افزایش میبهعمومی روزونقل حمل

کاسااتی  ،ها و خطااوط در شامال منطقااهوجاود ایسااتگاه

 آید.توجهی به حساب میقابل

هاای روند تغییرات قیمت و بلوک، 2نمودار مطابش 

روند. اگر قیمت متوسط منطقه برخنف یکدیگر پیش می

محنت را نیز به صورت ضمنی به سه سطم تقسیم کنیم 

آبااد، سااعی، توان گفت تنها در ماورد محانت بهجتمی

فاطمی، کشاورز و سنایی، ارتباط مناسبی میان متغیرهاا 

ان نتیجه گرفات توو قیمت مسکونی برقرار است. پ  می

از دیدگاه خریداران فاکتورهای دیگر مانند کیفیت و ناوا 

کااری، امکاناات و تجهیازات مصالم ساختمانی در ناازک

های مشابه داخلی ملک، تبعیت از مدُ روز و دیگر شاخص

تاثییر  همچناینبر موقعیت مکانی ملک ارجحیت دارناد. 

یاران ها در کنار عوامل حاکم بار باازار ااین گونه شاخص

هاای سااخت مساکن، قیمات نفات، تاورم، هزینه :مانند

هاای مانند بورس و طن و سارده ؛های دیگرقیمت دارایی

اناداز خاانوار، وام بانکی، حجام نقادینگی، درآماد و پا 

تری کننادهنینقاش تعی ،خرید مساکن و عوامال مشاابه

نساابت بااه پارامترهااای اساساای ارزت مکااانی مسااکن 

 اند.داشته
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 های مسکونی منطقه  ای( بلوک گذاری نهایی )محلهارزش   - 4نقشه 

 

 بندی محلات براساس قیمت متوسط همراه با ارزش دسترسی هر محله  رتبه   – 3جدول 

 ارزش قیمت متوسط نام محله ردیف  ارزش قیمت متوسط نام محله ردیف 

 خوب 10.018.754 فاطمی 8 ضعیف 13.974.464 امیرآباد 1

 خوب 9.517.569 کشاورز 9 متوسط 11.499.429 جهاد 2

 متوسط 9.363.412 سنائی 10 ضعیف 11.433.334 والفجر 3

 خوب 8.500.000 دانشگاه تهران 11 خوب 11.262.360 جمالزاده 4

 ضعیف 8.435.782 نظامی گنجوی  12 ضعیف 10.946.450 یوسف آباد 5

 خوب 8.241.642 ولیعصر 13 خوب 10.150.709 بهجت آباد 6

 خوب 7.596.014 ایرانشهر 14 متوسط 10.086.701 ساعی 7

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 محلات  ی متوسط و ارزش دسترس متیق  رییروند تغ  سهیمقا -2نمودار 
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پارامترهاای یااد شاده رسد نظر میهدر این میان ب

محلاه دارا  بیشترین تناسب را با شاخص سطم اشارافیت

هستند. این شاخص براساس مشاهدات میادانی از ساطم 

ای بیاان صورت محلاههرفاه افراد منطقه برداشت شده و ب

نیاز نشاان داده  3نماودار طاور کاه در شده است. همان

در شده، روند تغییرات ایان پاارامتر مشاابه باا تغییارات 

 قیمت محنت منطقه است. 

 

 مقایسه روند تغییر قیمت متوسط و پارامتر سطح اشرافیت -3نمودار 

 

 گیری و پیشنهادنتیجه  -6

بررساای ارتباااط ارزت  ،هاادف اصاالی ایاان مطالعااه

 -مبتنی بر مفهوم دسترسای -های مسکونی مکانی بلوک

در یک فضای شهری و قیمت معامنت مسکن اسات. باه 

هاای پیشاین تعادادی از همین منظور با بررسی پژوهش

براسااس روت  شناسایی و ،پارامترهای مهم در این حوزه

آوری کارشناسااان دهاای مقایسااات زوجاای بااا جمااعوزن

اهمیات هریاک از آنهاا  ،ریزی شهریونقل و برنامهحمل

محاسبه شد. از طرفای باه منظاور بررسای ایان ارتبااط، 

هااای منطقااه، براساااس اطنعااات میااانگین قیماات بلوک

منتشر شده توسط معاونت مسکن و ساختمان وزارت راه 

 آوری شد.و شهرسازی، جمع

 ها نشان داد ارزت مکانی هرنتایج حاصل از بررسی

لوک با قیمت معاامنت انجاام شاده رابطاه مساتقیمی ب

ناادارد؛ ایاان باادان معناساات کااه پارامترهااای مااؤیر در 

دسترساای سااواره، دسترساای بااه  :دسترساای ماننااد

ونقل عمومی و مراکاز مهام شاهری در های حملایستگاه

های اصالی تعیین ارزت ملکی ایرگرار نبوده و از شاخص

. بااه نظاار شااوندقیماات مسااکن در ایااران محسااوب نمی

رسد این فاکتورها تحت تثییر روناد نوساانات باازار در می

ایران جای خود را به ساطم اشارافیت مناازل و محانت 

ی که پارامتر سطم اشرافیت محلاه کاه از طوربهاند؛ داده

باالاترین  ،دید کارشناسان اهمیت چندانی نداشاته اسات

سطم ارتباط را با روناد تغییارات قیمات مساکن نشاان 

کشورهای از ست که در بسیاری ا هد و این در حالیدمی

پیشرفته با عرضه اساتاندارد و یکساان کیفیات مساکن، 

پارامتر تثییرگراری در انتخااب محال  ،دسترسی ساکنین

قیمت مسکن است. در مجموا باه نظار  افزایشزندگی و 

رسد قیمت معامنت مساکن بادون توجاه کاافی باه می

سی مومی و سهولت دسترونقل ع اهمیت استفاده از حمل

در ادامه پیشانهادهایی شود. ات شهری تبیین میبه خدم

 گردد:برای مطالعات آتی ارائه می

های مکانی بلوک این مطالعه به بررسی شاخص -1

های شاخص ،پرداخته است، بهتر است در مطالعات آینده
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ها ایرگرار دیگر مانند مشخصات ساختمانی نیز در بررسی

 گنجانده شود.

ریزان شاهری در این مطالعه، از نظارات برناماه -2

رساد استفاده شده است و با نتایج حاصل شده به نظر می

میان نظرات کارشناساان و سااکنین تفااوت نظار وجاود 

توانااد بااه دقاات تکمیاال پرسشاانامه از اهااالی می ،دارد

 ها کمک کند.گیرینتیجه

ن در رغم نوسااانات قیماات زمااین و مسااکعلاای -3

تااوان از شاااخص قیماات زمااین باارای انجااام ایااران می

مطالعات استفاده کرد تاا پارامترهاای متغیار مارتبط باه 

 حرف شود. ،مشخصات و امکانات منزل از تحلیل

بخش زیادی از تحقیقات مارتبط باا ایرگاراری  -4

ونقال بار قیمات مساکن از های حمالتوسعه زیرساخت

ها )ماثن  ساتگاهطریش مطالعات قبال و بعاد از سااخت ای

شود. توسعه آتای خطاوط متارو در ایان مترو( انجام می

توانااد فرصاات مناساابی باارای انجااام چنااین منطقااه می

 مطالعاتی باشد.

 

 منابع  -7

(. ارزیااابی  1396)  .آزمااوده، محمااد؛ حقیقاای، فرشیدرضااا

ونقلی  های زمین بااا توجااه بااه دسترساای حماالکاربری

فصاالنامه پااژوهش و  تهران(.  6)مطالعه موردی: منطقه 
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